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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123-1 a L.123-5 et R.123-
4 a R.123-9 (nouveaux) du code de l'urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL ET JURIDIQUE DU PLAN

Le présent reglement s'applique au territoire de la Commune de VAIRES-SUR-MARNE.

IRappel : Article L 123-5 du code de 'urbanisme :

Le réglement et ses documents graphiques sont opposables a toute personne publique ou privée pour
l'exécution de tous travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols,
pour la création de lotissements et I'ouverture des installations classées appartenant aux catégories

déterminées dans le plan.

Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu'elles existent, avec les
orientations d'aménagement mentionnées au troisiéme alinéa de l'article L. 123-1 et avec leurs documents

graphiques.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations & une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour permetire la reconstruction de|
batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an,
lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des

personnes sont contraires a ces regles.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut également, par décision motivée,
accorder des dérogations & une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour permetire la restauration
ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les monuments historiques, lorsque
les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires a ces régles.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, dans des conditions définies par
décret en Conseil d'Etat, accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme ou
du document d'urbanisme en tenant lieu pour autoriser des travaux nécessaires a l'accessibilité des

personnes handicapées a un logement existant.

L'autorité compétente recueille 'accord du préfet et du maire ou du président de I'établissement public
de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme, lorsqu'ils ne sont pas ceux
|qui délivrent le permis de construire. |

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert par le P.L.U. :

1- Les articles L.111-9, L.111-10, L.421-4, (Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007) R.111-2, R.111-4,
R.111-15, R.111-21 du code de l'urbanisme.

Article R111-1

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux constructions, aménagements, installations
et travaux faisant I'objet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable
ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par le présent code.

Toutefois :

a) Les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5 a 111-14, R. 111-16 a R. 111-20 et R. 111-22 a R.
111-24 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un document
d'urbanisme en tenant lieu ;

b) Les dispositions de l'article R. 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager créées en application de I'article L. 642-1 du code du patrimoine
ni dans les territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de l'article

L. 313-1 du présent code.
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2 - Les servitudes d'utilité publique instituant une limitation administrative au droit de propriété et décrites
au document annexe n° 5 D du présent P.L.U.

3 - Les articles du code de I'urbanisme ou d'autres |égislations concernant notamment :
- les zones de droit de préemption urbain ;

- les périmétres de déclaration d'utilité publique ;

- les zones d’'aménagement différé.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1-  Le territoire couvert par le présent P.L.U. est divisé en zones urbaines (dites zones U) et en zones a
urbaniser, en zones naturelles ou non équipées (AU, A et N) dont les délimitations sont reportées au
document graphique constituant les piéces n° 3 du dossier.

Ce document graphique fait en outre apparaitre s'il en existe :

- les espaces boisés, a conserver ou a créer, classés en application de l'article L.130-1 du code de
l'urbanisme ;

- les terrains cultivés a protéger et inconstructibles délimités en application du 9° de I'article L. 123-1 ;

- les emplacements réservés pour la réalisation d'équipements et d'ouvrages publics pour lesquels
s'appliquent les dispositions des articles ..123-17 et L 230-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2- Les documents annexes (piéce n° 5) font en outre apparaitre notamment, en tant que de besoin
(articles R.123-13 et R.123-14) :

- les périmeétres des zones d’aménagement concerté ;

- les périmétres a l'intérieur desquels s’applique le droit de préemption urbain défini par les articles L.
211-1 et suivants, ainsi que les périmétres provisoires ou définitifs des zones d'aménagement différé ;

- les périmétres miniers définis en application des titres I, Il et V du livre ler du code minier ;

- les périmétres de zones spéciales de recherche et d'exploitation de carriéres et des zones
d’exploitation et d’'aménagement coordonné de carriéres, délimités en application des articles 109 et 109-1
du code minier ;

- les périmétres a l'intérieur desquels F'autorité compétente peut surseoir & statuer sur les demandes
d'autorisation en application de l'article L. 111-10 ;

- le périmetre des secteurs dans lesquels un programme d’aménagement d'ensemble a été approuvé en
application de l'article L. 332-9 ;

le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans lesquels
des prescriptions d’isolement sont édictées en application de I'article L.571-10 du code de I'environnement ;

- les servitudes d'utilité publique soumises aux dispositions de l'article L. 126-1 ainsi que les bois ou
foréts soumis au régime forestier ;

- la liste des lotissements dont les régles d'urbanisme ont été maintenues en application du deuxiéme
alinéa de l'article L. 315-2-1 ;

- les schémas des réseaux d’eau et d’assainissement et des systémes d’élimination des déchets,
existants ou en cours de réalisation, en précisant les emplacements retenus pour le captage, le traitement et
le stockage des eaux destinées & la consommation, les stations d'épuration des eaux usées et le stockage
et le traitement des déchets ;

- le plan d'exposition au bruit des aérodromes, établi en application des articles L. 147-1a L. 147-6 ;

- d’'une part, les prescriptions d’isolement acoustique édictées, en application des articles L. 571-9 et L.
571-10 du code de I'environnement, dans les secteurs qui, situés au voisinage des infrastructures de
transports terrestres, sont affectés par le bruit et, d’'autre part, la référence des arrétés préfectoraux
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correspondants et I'indication des lieux ot ils peuvent étre consultés ;

- les actes instituant des zones de publicité restreinte et des zones de publicité élargie, en application
des articles L. 581-10 a L. 581-14 du code de I'environnement ;

- les dispositions d’un projet de plan de prévention des risques naturels prévisibles rendues opposables
en application de l'article L. 562-2 du code de I'environnement et les dispositions d'un projet de plan de
prévention des risques miniers établi en application de l'article 94 du code minier.

3 - Les zones urbaines ou équipées auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il du réglement sont :

- la zone UA référencée au plan par lindice UA
- la zone UB référencée au plan par l'indice UB
- la zone UC référencée au plan par l'indice UC
- la zone UD référencée au plan par l'indice UD
- la zone UX référencée au plan par l'indice UX
- la zone UY référencée au plan par l'indice UY
- la zone UZ référencée au plan par I'indice UZ.

4 - |es zones naturelles, ou non équipées, auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Ill sont :

la zone N référencée au plan par lindice N

5- Les caractéres et vocation de chacune de ces zones sont définis en téte du chapitre qui lui correspond.
Chaque chapitre comporte un corps de régles en trois sections et quatorze articles :

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Article 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 - Accés et vairie

Article 4 - Desserte par les réseaux

Article 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété
Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Article 9 - Emprise au sol des constructions

Article 10 - Hauteur maximale des constructions

Article 11 - Aspect extérieur

Article 12 - Stationnement

Article 13 - Espaces libres, plantations, espaces boisés

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Article 14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)
Le numéro de l'article est toujours précédé du sigle de la zone ou il s'applique.
ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES
Article L123-1-9 :

“Les régles et servitudes définies par un plan local d’'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.”

Conformément a l'article précité, les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des
zones ne peuvent faire 'objet que d'adaptations mineures.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable
dans la zone, le permis de construire peut étre accordé pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer ou
qui reconduisent la conformité de cet immeuble avec les dites régles, ou qui sont sans effet a leur égard.
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ARTICLE 5 - DESSERTE DES VEHICULES INCENDIE

La desserte des batiments a usage d’habitation doit répondre au minimum aux prescriptions de
l'article 4 de I'arrété du 31 janvier 1986, pris en application du code de la construction et de I'habitation - 2
éme partie - Livre 1er - Titre Il - Chapitre 1, fixant les régles de construction des batiments d’habitation. Les
batiments a usage industriel ou de bureau doivent étre desservis dans ces mémes conditions.

Les établissements recevant du public doivent disposer de voiries déterminées par le reglement de
sécurité contre les risques d'incendie et de panique dans les établissements recevant du public, en fonction
de leur hauteur et de leur catégorie (arrété du 25 juin 1980 modifié).

Lorsqu’une voirie de desserte comportant des appareils hydrauliques ne permet pas le croisement de
deux véhicules de fort tonnage, il est nécessaire de créer une aire de stationnement de 32 m2 (4 x 8), en
surlargeur des chemins de circulation, pour permettre I'utilisation de I'appareil par les engins pompes des
Services de Sécurité.

Cette aire de stationnement devra étre située a proximité immédiate de I'appareil hydraulique.

ARTICLE 6 — RAPPEL DE TEXTES

1-  L'édification des cldtures est soumise a déclaration (article R 421-12 d du Code de I'Urbanisme) a
I'exception de celles nécessaires a I'activité agricole ou forestiére (article R 421-2 g du CU).

2 - Les travaux, installations et aménagements affectant |'utilisation du sol mentionnés aux articles R 421-
19 & R 421-22 du Code de I'Urbanisme sont soumis a permis d'aménager.

3- Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés, classés au
P.L.U. au titre de l'article L.130.1 du Code de I'Urbanisme.

4 -  Les défrichements sont soumis & autorisation au titre du Code Forestier dans les espaces boisés non
classés. Dans les espaces boisés classés, toute demande de défrichement est rejetée de plein droit.

5-  Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application de I'article L. 421-3 du Code de
['Urbanisme.
6 - Le stationnement des caravanes isolées est réglementé par les articles R.111-37 a R 11140, du

Code de I'Urbanisme.

7 - L'ouverture des terrains aménagés de camping et de caravanage est réglementé par les articles
R.111-41 a 46 du Code de I'Urbanisme ; ceux affectés a I'implantation d'habitations légéres de loisirs dans le
cadre des articles R.111.31 et 32 du Code de I'Urbanisme.

8- Article R*123-10-1 du code de l'urbanisme: « Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la

construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une

division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au
| regard de I'ensemble du projet, sauf si le reglement de ce plan s'y oppose. »

ARTICLE 7 - RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE

“Art. L. 111-3. - La reconstruction & l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans
est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale ou le plan local
d'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a été régulierement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de l'article L. 421-5, |a restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs
porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter
les principales caractéristiques de ce batiment. »

ARTICLE 8 — GESTION DES COS RESIDUELS et augmentation des droits a construire

Article R*123-10

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le rapport exprimant le
nombre de métres carrés de plancher ou le nombre de metres cubes susceptibles d'étre construits par
meétre carré de sol.
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« Art. L. 123-1-1. - Dans les zones ol ont été fixés un ou des coefficients d'occupation des sols, le plan
local d'urbanisme peut prévoir que, si une partie a été détachée depuis moins de dix ans d'un terrain dont les
droits & construire résultant de I'application du coefficient d'occupation des sols ont été utilisés partiellement ou en
totalité, il ne peut plus étre construit que dans la limite des droits qui n'ont pas déja été utilisés.

« 8i le coefficient d'occupation des sols applicable au terrain est augmenté aprés la division, la minoration
des droits a construire résuitant de I'application du premier alinéa est calculée en appliquant le coefficient
d'occupation des sols existant a la date de la délivrance du permis de construire.

« Si le coefficient d'occupation des sols applicable au terrain est diminué aprés la division, la minoration
éventuelle des droits a construire est calculée en appliquant le coefficient d'occupation des sols existant a la date

de la division.

« En cas de division d'une parcelle batie située dans une des zones mentionnées au premier alinéa, le
vendeur fournit a I'acheteur un certificat attestant la surface de plancher des batiments existant sur la ou les
parcelles concernées. L'acte de vente atteste de I'accomplissement de cette formalité.

« Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux terrains issus d'une division effectuée a une
date ou dans une zone ou le plan local d'urbanisme ne prévoyait pas la régle prévue au premier alinéa. »

Le conseil municipal ou l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent en matiére de plan local d'urbanisme peut, par délibération motivée, déterminer des secteurs situés
dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu, a
lintérieur desquels un dépassement des régles relatives au gabarit, & la hauteur, a I'emprise au sol et au
coefficient d'occupation des sols résultant de I'un de ces documents est autorisé pour permetire I'agrandissement
ou la construction de batiments & usage d'habitation.

La délibération fixe pour chaque secteur ce dépassement, qui ne peut excéder 20 % pour chacune des
régles concernées. En l'absence de coefficient d'occupation des sols, I'application du dépassement ainsi autorisé
ne peut conduire & la création d'une surface habitable supérieure de plus de 20 % a la surface habitable existante.

Le projet de délibération comprenant I'exposé des motifs est porté a la connaissance du public en vue de
lui permettre de formuler des observations pendant un délai d'un mois préalablement & la convocation de

I'assemblée délibérante.

Le sixiéme alinéa n'est pas applicable dans les zones A, B et C des plans d'exposition au bruit
mentionnées a l'article L. 147-4 du présent code et dans les zones mentionnées aux 1° et 2° du Il de l'article L.
562-1 du code de I'environnement.

Son application est exclusive de celle des articles L. 127-1 et L. 128-1 du présent code.

Article L127-1

Le conseil municipal ou l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale compétent
en matiére de plan local d'urbanisme peut, par délibération motivée, sous réserve de ne pas porter atteinte a
I'tconomie générale du plan d'occupation des sols ou du projet d'aménagement et de développement durable du
plan local d'urbanisme, délimiter des secteurs a ['intérieur desquels la réalisation de programmes de logements
comportant des logements locatifs sociaux au sens de l'article L. 302-5 du code de la construction et de
I'habitation bénéficie d'une majoration du volume constructible tel qu'il résulte du coefficient d'occupation des sols
ou des régles relatives au gabarit, a la hauteur et a I'emprise au sol.

La délibération fixe, pour chaque secteur, cette majoration, qui ne peut excéder 50 %. Pour chaque opération, elle
ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total des logements

de l'opération. Le projet de délibération comprenant I'exposé des motifs est porté a la connaissance du public en |

vue de lui permettre de formuler des observations pendant un délai d'un mois préalablement a la convocation de

l'assembiée délibérante.
La partie de la construction en dépassement n'est pas assujettie au versement résultant du dépassement du

plafond légal de densité.

Article L128-1

Le dépassement du coefficient d'occupation des sols est auterisé, dans la limite de 20 % et dans le respect des
autres regles du plan local d'urbanisme, pour les constructions remplissant des critéres de performance
énergétique ou comportant des équipements de production d'énergie renouvelable.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les critéres de performance et les équipements pris en compte.

La partie de la construction en dépassement n'est pas assujettie au versement résultant du dépassement du

plafond Iégal de densité.
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-TITRE 1l -
ZONES URBAINES
Art. R. 123-5 - Les zones urbaines sont dites “zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont

une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Les zones urbaines sont :

Zone UA :

Il s'agit de zones centrales comportant un habitat mixte accompagné de commerces et de services.
Elles présentent une densité assez forte et les constructions sont en régles générales édifiées en ordre
continu sur l'alignement des voies. Ces caractéres doivent étre maintenus.

La zone est divisée en cing secteurs :

- UAa-  quartier "Gare"

- UAb -  quartier "République”
- UAd -  quartier "Vieux Vaires"
- UAS - quartier "Libération"

.= UAg-  entrée Sud de la Ville.

Zone UB :

Il s'agit de zones périphériques comportant un habitat collectif de types distincts. Chaque zone a fait
I'objet d'une étude d'aménagement lui donnant un caractére propre qui doit &tre maintenu.

La zone est divisée en six secteurs :

. UBa - quartier de I'Aulnay
. UBb - quartier E.D.F.
UBc - quartier des Pécheurs (HLM)
. UBd - quartier Paul Algis
. UBe - quartier du Bois de Vaires
+  UBf- quartier des Pécheurs (ECOLES)

Zone UC : zones résidentielles & dominante d’habitat individuel.

Il s'agit d'une zone d'habitat peu dense, de petit parcellaire, de type pavillonnaire réalisé en ordre
discontinu, dans laquelle sont exclus les immeubles d'habitations collectifs de plus de trois logements.

Zone UD : Il s'agit d'une zone a vocation principale d’équipements publics, divisée en deux secteurs :
. Secteur UD a : Equipements publics et logements.
. Secteur UD b ; Conformément au Schéma Directeur de Marne Nord est destiné notamment & des

équipements a vocation touristique.

Zone UX: Il s'agit d'une zone réservée a l'implantation d'activités économiques ; selon les secteurs :
industrielles, commerciales, artisanales, d’hébergement hételier ou de bureaux et de services.

Zone UZ: Il s'agit d'une zone destinée & I'exploitation du canal de Vaires-sur-Mame a Neuilly.



PLU de la commune de VAIRES SUR MARNE 1ere Modification
CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE UA
CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit de zones centrales comportant un habitat mixte accompagné de commerces et de services.
Elles présentent une densité assez forte et les constructions sont en régles générales édifiées en ordre
continu sur l'alignement des voies. Ces caractéres doivent étre maintenus.

Les ajustements introduits dans la révision du P.L.U répondent aux objectifs suivants :

- adapter les coefficients d’occupation des sols,

- prévoir des zones de transition en termes de hautedur,

- limiter les hauteurs sur les voies secondaires,

- reformuler la régle avec une hauteur exprimée au faitage,

- préconiser que les panneaux solaires soient non visibles de la rue (sauf contrainte technique),

- adapter les obligations en termes de stationnement.

(NOTA : dans le PSS, sont applicables les dispositions des zones B, conformément au projet d'intérét
général approuvé le 7 décembre 1994).

L a zone est divisée en ¢ing secteurs !

- UAa-  quartier "Gare"

- UAb-  quartier "République”
- UAd-  quartier "Vieux Vaires"
- UAf - quartier "Libération”

- UAg-  entrée Sud de la Ville.

RAPPEL : les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées au motif qu'elles ne sont ni
soumises & conditions, ni interdjtes :

a) Les constructions & usage d'habitation, de commerce, de bureau, de service, de restauration,

d'hétellerie.
b} Les équipements collectifs publics d'infrastructure et de superstructure,

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UA.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Sont interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas & l'article UA.2, a
I'exception des occupations et utilisations du sol non soumises & conditions et rappelées ci-dessus.

L Zones traversées par le gazoduc :

a) Sont proscrites en zone permanente d'interdiction (5 metres de part et d'autre de l'axe de la
canalisation), la construction et I'extension des immeubles de grande hauteur et des etablissements recevant

du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes.

b) Sont soumises & restrictions en zone intermédiaire, la construction et extension des immeubles de
grande hauteur et des établissements recevant du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes (25
métres de part et d'autre de l'axe de la canalisation DN 200 ; 10 metres de part et d'autre de l'axe de la

canalisation DN 80).

c) Dans la zone « justifiant vigilance &t information » : le maire doit informer des prajets le transporteur (e
plus en amont possible, afin gu'il puisse garer I'evolution de Yenvironnement de la canabsation qu'il exploite
(35 metres de part et d'autre de 'axe de la canalisation DN 200 ; 10 métres de part et d'autre de l'axe de la

canalisation DN 80).
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ARTICLE UA.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1 - Supprimé

2- Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions définies :

21 Dans I'ensemble de la zone

a)  Les construclions & usage d'artisanat ou dentrepdt, 2 condition gue tes nuisances et dangers {bruits,
rejets, odeurs) puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a l'environnement actuel ou prévu de

la zonge ol ils s'implantent

b} La rénovation et la réhabilitation des constructions d'activité artisanale, dans la limite du volume
construit existant,

) L'aménagement ou l'extension des constructions existantes qui ne respecteraient pas les articles UA.3
a UA.13 ci-aprés.

f) Les annexes isolées qui ne sont pas destinées & ['habitation et sans que la surface de plancher ne
puisse dépasser 10% de la superficie du terrain.

9) L'aménagement des installations existantes qui sont classées au titre de la Ioi n° 76 663 du 19 juillet
1976 sous réserve que les travaux solent de nature a ramener las risques et nuisances (bruits, rejets,
odeurs) 4 un niveau compatible avec le voisinage, et a amatiorer en tant que de besoin laspect général des

constructions et installations.

hy  Les dépots d’hydrocarbure, s'ils sont ligs & la chaufferie des immeubles.

2.2 Zones soumises aux servitudes acoustiques

Textes de référence : arrété du 6/10/78 modifié ; loi 92.1444 du 31/12/92 et décret s'y rapportant,
arrété Préfectoral 99 DAl 1 CV 048 du 12/03/1999.

Les batiments proches de voies de transport classees trop bruyantes par arrété préfectoral
conformément au décret 95-21 du 09/01/95 devront étre isolés selon les normes applicables et
conformément aux dispositions des textes législatifs en vigueur.

2.21 Dans les secteurs situés en bordure de la RD 34a

Les constructions nouvelles a usage d'habitation édifiees a lintérieur d'une bande de 30 métras de
largeur, de part et d'autre de la RD 34a devront respecter les normes d'isolation acoustique applicables au

jour de dépbt de demande de permis de construire.
2-2.2 Dans les secteurs situés en bordure de la voie ferrée

Les constructions nouvelles 3 usage d'habitation ainsi aue les établissements d'enseignement, édifiés
4 lintérieur d'une bande de 300 méwes de part et d'autre de Jz voie ferrée Paris Strasbourg, devront
respecter les normes dlisolation acoustique, applicables au jour de dépot de la demande du permis de

construire.

2.2.3 Dans les secteurs situés en bordure de la rue de la Liberté.

Les constructions nouvelles a usage d'habitation ainsl que les gtablissements d'ensaignement, adifiés
a lintérieur d'une bande de 10 métres de part et d'autre de la voie devront respacter les normes d'isolation
acoustique, applicables au jour de dépét de la demande du permis de construire.

2.3 Zones soumises aux risques d'inondation fluviale.

Dans les territoires soumis a des risques d'inondation et délimités au document graphigue n°® 5D.3, les
constructions qui ne sont pas interdites dans la zone ne seront autorisées que dans les conditions définies cl-

aprés :

_ﬁ
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En zone B. les clotures devront comporter un dispositif permettant d'assurer la libre circulation des
eaux. En zone A, les clotures devront étre & 4 fils au maximum Superposés avec poteaux espacés d'au
moins 3 métres et leurs fondations seront arasées au niveau du sol naturel.

2-3-1 Prescriptions applicables & toutes les zones inondables.

Les projets de constructions et ouvrages qul peuvent étre autorisés dans ces zones doivent élre
accompagnés d'une étude hydraulique qui détermine :

D l'impact de ces constructions et ouvrages sur les risques d'inondation et I'‘écoulement des eaux,

. les mesures compensatoires nécessaires & mettre en ceuvre, préservant les capacités d'écoulement
des eaux et d'expansion des crues et les mesures qui permettront aux constructions et aux ouvrages de
résister aux forces exercées par 'écoulement des eaux de la crue de 1955, prise comme crue de référence.

Par ailleurs :

a) Les sous-sols sont interdits.
b) Le premier niveau de plancher, habitable ou d'activité, de toutes constructions pouvant étre autorisees

sera placé au moins & 0,20 métras au-dessus du niveau des eaux alteint par la crue de réference.

c) L'tablisssment ou la modification de digues, remblais, dépits de matiéres encombrantes, clolures,
plantations, constructions, murs, haies ou de toule sutre ouvrags susceptible de faire obslacle &
lécoulement des eaux ou ds restreindre d'une maniére sensible les champs dirondation ne peuvent étre
autorisés, sauf s'il est de nature & réduire les risques d'inondation dans les secteurs fortement urbanisés.

2-3-2 Prescriptions applicables dans les zones soumises aux aléas les plus forts (zone A ou
zone B)

Sont considérés comme soumis aux aléas les plus forts, les zones A et les secteurs des zones B ol
la hauteur de submersion est supérieure & 1 métre lors de la crue de référence. Dans ces zones, toutes
constructions nouvelles ou extensions de I'emprise au sol des constructions existantes sont interdites.

Toutefois, peuvent y étre autorisés, a condition de ne pas aggraver les risques d'inondation ou en
provoquer de nouveaux et de ne pas faire obstacle a 'écoulement des eaux :

. Dans les zones urbaines la reconstruction des batiments existants sinistrés sera autorisée dans la
limite des surfaces existantes avant le sinistre, et si le sinistre n'a pas de lien direct avec les inondations.

. Les travaux d'entretien st de gestion courants des constructions et des installations implantees
antérieurement a la publication du Projet dintérét Général et légalement autorisés notamment les
aménagements internes, les traitements de fagade, la réfection des toitures, ainsi que le rehaussement d'un
niveau a usage d'habitation, sauf s'il s'agit de la création d'un logement supplémentaire.

. Les constructions et installations directement liées a l'exploitation agricole et forestiere sous réserve
qu'elles ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine permanente.

. Les travaux dinfrastruciure qui sont nécassaires au fonctionnement des services publics sous réserve
que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques créés par ces travaux,

. Tous travaux et aménagements de nature & réduire les risques pour les lieux fortement urbanisés.

& Les réparations effectuées sur un batiment sinistré dans le cas ol la cause des dommages n'aurait

pas de lien avec le risque d'inondation.

. Les constructions et aménagements en rapport avec I'exploitation et l'usage de la voie d'eau.

2-3-3 Prescriptions applicables dans les zones B de champs d'inondation ou la hauteur de
submersion est inférieure ou égale a 1 métre lors de la crue de référence.

Dans les secteurs de ces zones urbanisés et urbanisables selon le Schéma Directeur de la région lie
de France les constructions et ouvrages autorisés doivent respecter les prescriptions ~ définies au

paragraphe 3-3-1 ci-dessus.
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Dans les secteurs non urbanisés de ces zones, situés en dehors de ceux qui sont urbanisables selon le

Schéma Directeur de la Région lle_de France peuvent étre autorisés, a condition de ne pas aggraver les
risques d'inondation ou en provoquer de nouveaux, de ne pas faire obstacle a I'¢coulement des eaux et de

ne pas restreindre de maniére sensible les champs d'inondation :

ladaptation, la réfection et I'extension mesurée des constructions existantes et Iégalement autorisées,
les travaux, constructions, ouvrages et aménagements autorisés au paragraphe 3.3.2 ci-dessus,

Dans ces secteurs non urbanisés, toutes constructions nouvelles autres que celles définies ci-dessus
sont interdites.

2-4 Zone de dégagement aéronautique

Texte de référence décret NOR.EQU A.93.00975 D du 13/07/93.Les constructions nouvelles ainsi que
les modifications sur les constructions existantes exécutées a lintérieur de la zone de dégagement
aéronautique définie au document graphique 5D-2 pourront &tre entreprises sous réserve du respect des
dispositions générales relatives aux servitudes aéronautiques annexées au document 5D-1.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA.3 - ACCES ET VOIRIE

1-  Toute construction doit &tre accessible & partir d'une voie carrossable publique ou privée en bon état
de viabilité, ayant une largeur minimale de 8 métres, avec une chaussée aménagée pour le passage de deux

files de voitures.

2-  Lorsque les voies se termineront en impasse, celles-ci devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour sans manceuvre.

3-  Pour chaque propriété, les possibilités d'accés carrossables & la voie publique sont limitées & un acces
de 3,50 metres de largeur maximum par tranche de 12 métres de fagade.

Un second accés peut étre autorisé pour les longueurs de fagade supérieures a 12 métres, a condition
qu'une longueur de 5,50 métres le sépare du premier. Le second accés ne pourra étre supérieur a 3,50

metres,

4-  Les acceés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces eu égard & la nature et a limportance du trafic, ainsi qu'a la position

et a la configuration de ces acces.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés peut n'étre autorisé que sur la voie ol la
géne pour la circulation est la moindre.

Les acceés ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau initial de la chaussée, ni des
trottoirs, sauf accord du gestionnaire de la voirie.

ARTICLE UA.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-  Alimentation en eau potable
Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou utilisation du sol qui, par sa destination, nécessite une utilisation d'eau potable.

2 -  Assainissement

a) Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou instaliation engendrant des eaux usées. Toute évacuation dans les fossés, cours

d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet éventuellement autorisé dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles devra faire
l'objet d'une étude particuliére et sera éventuellement soumis & un pré-traitement. L'autorisation de rejet ne
sera délivrée qu'en fonction des résultats de cette étude.
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b)  Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacie au libre coulement das eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviare doit faire fobjet de l'autorisatian

des services compétents.

St Ia disposition des batiments et [a nature du terain le permettent, les eaux de ruissellement et de
toiture seront obligatoirement recueilies, épurées, et Infiltrées sur la propriété. Dans le cas conlraire, les
aménagements sur le terrain garantiront leur évacuation régulée dans le réseau d'eaux pluviates, s'il existe,

ou dans les caniveaux de la chaussée, mais sans écoulement sur les trottoirs.
3 -Desserte téléphonique et électrique

a} Dans les lotissements et ensembles de constructions groupées, les dessertes téléphoniques et
électriques intérieures seront enterrées.

] Dans le cas d'habitat individuel le raccordement des habitations aux réseaux téléphoniques et
¢lectriques devra étre en souterrain jusqu'a I3 fimite du domaine public en un paint & déigrminer en aceord
avec les services techniques competents.

ARTICLE UA.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

It n'est pas fixé de régle

ARTICLE UA.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1-1  Dans les secteurs UAa et UAb toute construction nouvelle devra étre implantée sur |'alignement actuel
ou futur des voies.

Urt retrait au moins égal & & métres sera néanmoins autorisé ou impose pour des raisons de securité,
3 condition qu’une cldture répondant aux prescriptions de larticle UA.11 soit édifiee 3 Palignement de la voie
publique.

1-2 Il n'est pas fixé de régle pour les autres secteurs.

2. Les emmarchements et les perrons d'accés découverts seront implantés en dehors du domaine
public.

3 A lintersection de deux voies, et afin d'assurer une bonne visibilité, les constructions et clotures
devront respecter un pan coupé perpendiculaire a la bissectrice de I'angle formé par lintersection des

alignements actuels ou futurs des voies et dont les cotés ne pourront pas étre inférieurs & 4 métres. En cas
de censtructian, ce pan coupé se développera sur |2 hauteur du niveau formant rez-de-sol aves un minimum

de 3,50 metres.
4- Lesencorbellements sur le domaine public sont interdits.

5- |l mest pas fixé de régles pour les constructions annexes dont la hauteur & I'égout du toit est inférieure
4 2 métres, lesqueties pourront étre implantées soit & I'alignement, soit en refrait d'au moins un métre sur
l'alignement.

6- Les eéquipements collectifs dinfrastructure ou de superstructure pourront simplanter soit a

I'afignement, soit en retrait d'au moins un metre par rapport 4 ladite imite. 1| n'est pas fixé de régle pour fa
reconstruction d'un batiment existant dans les conditions fixées & |'articte UA. 2,

ARTICLE UA.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
DE PROPRIETE

1. Dans une bande de 30 metres de profondeur mesurée & partir da falignement actue! ol futur, les
constrictions peuvent &ire implaniéas solt d'une limite séparative a lautre, soit en retrait de celle-cl.

Les facades implantées en limite séparatives doivent rester aveugles.

AL




PLU de la commune de VAIRES SUR MARNE 1ere Modification

Au-dela de cette bande, et sur toute propriéte conligu® 4 une zone UG, elles seront phfigatoirement
adifides en retralt, Toutefois, Fimplantation d'une limite séparative & fautre est obligatolre pour les proprigtes
dont la longueur de fagade sur la vDie est égale ou Inférieure 4 8 mates, sauf dans le cas d'une prapriété

contigué & une zone UC.

2 En cas d'implantation en retrait des limites latérales, ainsi que par rapport aux autres imites
séparatives de propriétés, la marge de reculement sera conforme aux dispositions ci-apres.

Les constructions doivent étre implaniées en gbservant une marge de reculement par rapport & toutes
les limites séparatives de propriété au moins égale

- 3 la hauteur de la fagade faisant face a la limite séparative avec un minimum de 8 métres, si celle-ci

comporte des baies,
- 4 la moitié de cette hauteur avec un minimum de 2,50 metres dans le cas contraire ou si toutefois ces

baies présentent une surface totale inférieure @ 1 m2 par fagade, chaque fenétre ne pouvant excéder 0,5
m2.

Les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure pourront s'implanter soit en limite
séparative, soit en retrait d’au moins un métre par rapport a ladite limite. |l n'est pas fixé de régle pour la
reconstruction d'un batiment existant dans les conditions fixées & l'article UA. 2.

3.  Toutefois, limplantation en limite séparative sera admise dans les cas suivants, sauf dans le cas d'une
propriété contigué a une zone uc:

ouvelle s'adosse a un batiment en bon &tat déja construit sur la parcelle

C Lorsque la construction n
limite séparative solent

voisine, et sur la limite séparative communs, 2 condition que les largsurs sur
identiques.

. Lorsque la construction nouvelle n'est affectée ni & I'habitation ni 4 une activité industrielle,
commerciale ou professionnelle, et que sa hauteur n'excéde pas 3 métres a I'égout du tait,

. Par exception & ces régles, aucune implantation en limite_séparative ne serd admise sur toute limite
8 métres si la fagade

contigué a une zone UC : les constructions respecteront une distance au moins égale &
comporte des baies, et 4 2,50 métres dans le cas contraire, ou si toutefois ces baies présentent une surface

totale inférieure & 1 m2 par fagade, chaque fenétre ne pouvant excéder 0,5 m2.

ARTICLE UA.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE
Les batiments doivent étre implantés de lelie maniére que les bales éclairant les pigces principales

des logements ne soient masquées par aucune partie d'immeubles qui, & l'appui de ces baies, serait vue
sous un angle de 45° a partir du plan horizontal dresse depuis 'appui des dites baies. Les jours secondaires

ne sont pas pris en compte pour 'application de cette régle.

ARTICLE UA.9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des batiments ne pourra excéder 50 o de la superficie du terrain, y compris les
batiments annexes.
Il n'est pas fixé de régle pour les aguipsments publics dinfrastructure ou de superstruciure, ni pour les

parcelles existantes présentant une superficte inférisure a 200 métres carrés. Dans le secteur UA a (quartier
de la gare), ce coefficient sera porté a 100%, pour les parcelles situges & l'a ngle de deux voles.

It n'est pas fixé de régle pour la reconstruction d'un batiment existant gans les conditions fixées &
larticle UA. 2, ni pour les extensions, dans {2 fimite de I'emprise au sol autorisée.

ARTICLE UA.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1-  La hauteur maximale au faftage est limitée !

& 15 metres, soit cing niveaux construits, dans le secteur UAg et dans le secteur UAa pour les
_Jaurés, la place du Général de Gaulle et le boulevard de Lorraine

parcelles se desservant sur 'avenue Jean

- a 12 metres, soit 4 niveaux construits dans les autres secteurs et sur les autres voies du secteur UAa.
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En outre, les hauteurs maximales autorisées seront diminuées de la valeur d'un niveau (soit 3 métres)

pour toute construction édifiée sur une propriété située en limite d’'une zone UC.

2. La hauteur " plafond ", ou hauteur maximale, mesure la différence d'altitude entre le sol naturel avant
toul terrassement et |2 point |2 plus éleve du batiment v compris la toiture, mais non compris les ouviages
technlgues de faible emprise, tels que souche de cheminee, paratonnerres, apparells d'ascensaur.

Lorsque le sol naturel est en pente, 1a hauteur prise en compte est mesurée au milieu des fagades des
batiments de longueur inférieure & 30 métres ou au milieu de sections égales entre elies, et au plus égales a
30 métres, dont on aura divisé les fagades supérieures & 30 métres.

Lorsque la distance entre deux voies de niveaux différenis est inférieure & 15 métres, la hauteur de la
canstruction est mesurée & partir du niveau le plus eleve.

3. La hauteur maximale définie ci-dessus n'est autorizée que pour les unités foncigres présentant une
largeur de facade continue minimale de 6 métres sur l'alignement de la voie de desserte. Dans le cas
contraire, une réduction de hauteur d'au moins un niveau construit sera imposée.

4- Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article les éguipements publics
d'Infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques technigues limposent. Il n'est pas fixé de
régle pour la reconstruction d'un batiment existant dans les conditions fixées & l'article UA. 2. ni pour les

extensions, dans la limite de I'emprise au sol autorisée.

ARTICLE UA.11 - ASPECT EXTERIEUR

1-  l'aspect esthétigue des constructions nouvelies, ainsi que les adjonctions ou modifications de
constructions existantes, sera étudié de maniére a assurer une intégration satisfaisante dans le paysage

urbain.

Les agrandissements de constructions existantes doivent étre réalisés dans le méme style que la
construction principale et avec des matériaux d'aspect équivalent.

2. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'enduit, tels que carreaux de
platre, briques creuses, parpaings ne peuvent étre laissés apparents sur les parements extérieurs des

constructions ni sur les clotures.

3- Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que
les fagades principales et en harmonie avec elles.

Les magonneries, si elles ne sont pas réalisées en briques pleines ou en pierres apparentes, seront
traitées par un ravalement de couleur soit

- planc cassé, ton pierre ou ocre clair ;
. rose, mais dans ce cas couleur de terre cuite pilée.

Les peintures das menuiseries serant soit des lasures, soit choisies dans une gamme de blancs, de
marrons, de rouge bordeaux, de verts, de bleus, de gris ou de blancs cassés. Les couleurs fluorescentes

sont interdites.

Les constructions préseniant I'aspect du bois sont autorisées, & condition qu'elies solent peintes,
lasurées ou enduites et que les matériaux soient ajustés sans débord,

Pour les véarandas, verrigres ou baies vitrées, les dispositions relatives aux pentes de toltures et aux
parements extérieurs pourront ne pas &tre imposées, & condition que leur hauteur totale soit inférieure a la
hauteur & I'égout de la construction principale, sauf raccordement harmonieux avec la toiture de celle-ci

4- Les constructions principales présenteront obligatoirement une toiture a deux versants ou plus, avec
une pente minimale de 30°. Les toitures seront recouvertes de tuiles, de ton vieilli ou non, d'ardoise ou de

matériau ayant l'aspect ou la couleur de la tuile ou de I'ardoise.

Les loitures a la Mansart sont autorisees, & poureont présenter des valeurs da pentes différentes. Les
toitures végétales sont autorisées. Les toitures a pentes inversées sont interdites.

La ligne principale de faitage sera paralléle ou perpendiculaire a lalignement de la voie de desserte ou
& I'une des limites séparatives de propriété.
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L'éclairement éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes, & la capucine, a
fronton ou rampante, & une seule fenétre, soit par des houteaux ou des ceil-de-boeuf, soit par des ouvertures
de toiture contenues dans le plan des versants (chassis de toit de style “Vélux).

L'emploi de chassis de toit est admis, limité & un chassis par portion non entiére de 4 métres lineaires
de toit, toutefois Iimplantation restant libre, de dimensions maximales de chassis 80 x 100 cm, coté rue ; et

120 x 130, coté oppose.

5. La cléture sera obligatoirement intégrée au permis de construire concernant la construction principale.

Les clotures sur les voies publiques devront étre constituées d'une partie pleine, mur bahut par
exemple, n'excédant pas 0,80 métre de hauteur, éventuellement surmonté d'un dispositif a claire-voie, la
hauteur totale ne devant pas excéder 2 métres. Les claustras sont interdites.

Toutefois, une partie pleine plus importante pourra étre réalisée dans une recherche esthétique ou
fonctionnelle, a condition de ne pas dépasser dix pour cent de la longueur de fagade.

En cas de terrain en pente, des décalages de niveau seront effectués & intervalles réguliers, de
maniére & respecter les hauteurs maximales définies ci-dessus en tout point de la cloture.

Les haies végétales doivent étre plantées au moins & 0,50 métre de la limite de parcelle, si elles
présentent une hauteur inférieure & 2 metres. Elles doivent étre contenues a 2 métres au moins de ladite

limite dans le cas contraire.

Les clotures édifiées & lalignement respecteront les dispositions prévues a ['article UA.G.

6- Les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées en cas d'extension d'une
construction existante, réalisée dans le méme style architectural, ou s'il s'agit de projets dont I'intégration
dans I'environnement naturel ou architectural existant aura été particulirement étudiée, et notamment les
constructions bioclimatiques, passives, a énergie positive, etc. ou s'il s'agit d'équipements collectifs lorsque
leurs caractéristiques techniques ou architecturales I'imposent.

Les pompes a chaleur seront implantées de manié¢re & ne pas étre visibles depuis la voie publique.
Les ouvrages techniques de production d'énergie, tels que panneaux solaires et climatisation ne seront pas
visibles de la rue, sauf en cas de contrainte technique justifiable.

L'aménagement de batiments existants & usage industriel, commercial ou artisanal pourra étre
subordonné a des conditions particuligres tendant & en améliorer l'aspect extérieur.

Les citemes & gaz liquéfié ou produits pétroliers non enterrées sont interdites.

ARTICLE UA.12 - STATIONNEMENT

1-__ Principes

a) Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé, a ['occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires ds
stationnement sur le terrain propre a l'opération et selon les normes fixées par le présent article.

Cette obligation s'applique en cas de divisions, de changement de destination, ainsi qu'en cas de
construction ou d'aménagement de logements multiples (plusieurs logements dans un méme batiment, avec
ou sans parties communes) ou d'individuels accolés.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions, dans la limite du C.0.5,
de la surface de plancher des constructions existantes, si leur affectation reste inchangée, et si le nombre de

logements n'est pas augmente.

k) En cas dimpossibilité technique ou architecturale de réaliser sur e terrain propre & l'opération le
nombre demplacements requis, le constructeur pourra &lre autorisé & les réaliser (oll & participer & laur
réalisation) sur un autre terrain qui ne devra pas étre distant de plus de 300 metres des constructions ou
installations & desservir, dans les conditions définies par I'article L 151-33 du code de I'urbanisme.

AS
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cj  Les rampes d'accés aux alres de statisnnament en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification
dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans las ¢ing prémiers méalres a partir de I'alignement, ne devra pas
excéder 5 %, sauf impossibilité technique. Le seuil de la porte cochére sera, au minimum, au méme niveau

que l'axe de la chaussée.

¢y  Chaque emplacement devra répondre aux caractéristiques minimales suivantes :

- longueur 5,00 métres,
= largeur - 2,35 métres,
. dégagement ! 6,00 métres.

Soit une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, accés et dégagement compris.
e)- A titre indicatif on pourra réserver au remisage des vélos, dans des locaux fermés et facilement
accessibles, au minimum :

. 1 % de la surface ds plancher dans les immeubles d'habitation (hGtels meublés et résidences da tourisme)
- 0.3 % pour les bursaux et activités (ainsi que les grands magasins et hdtels de tourisme)
- 0,1 m?par €léve dans les établissements d'enseignement secondaire et supérieur.

Le local & vélo ne devra pas avoir une surface inférieure a8m2

2. Nombre d'emplacements
a)- Constructions a usage d'habitations
Pour les logements financés par un prét aidé de I'Etat, il ne pourra atre demandé qu’une seule place

de stationnement (article L151-35 du code de I'urbanisme).

Pour le secteur UAg

il sera aménagé au moins une place de stationnement par logement créé. La surface de
stationnement sera au minimum de 1,5 m? par logement pour les vélos. Dans les immeubles collectifs, celle-

ci réalisée sous forme de local fermé et facilement accessible.
Pour les autres secteurs

il sara aménagé au moins deux places de stationnement par logement créé, dont une au moins sera
couverte. La surface de stationnement sera au mitimum de 1,5 m? par logement pour les vélos. Dans jos
immeubles collectifs, celle-ci réalisée sous forme de local fermé et facilement accessible. |

Dans les ensembles comportant plus ds 20 logements, il sera en aulre réalisé un nombre
d'emplacements supplémentaires au moins égal @ 10 % du nombre de logements ou studios. Ces =
emplacements seront banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage privatif.

c)- Constructions & usage de bureaux publics ou privés

Une surface au moins égale & 60 % de la surface de plancher affectée a usage de bureaux sera
consacrée au stationnement.

d)- Constructions & usage commercial

nement par tranche de 100 métres carrés de surface

Il sera créé au moins 2,5 places de station
tant une surface de plancher supérieure & 300 m2.

développée de plancher pour les commerces presen
e)- Hétels, restaurants, salles de spectacles, de jeux, de dancing, etc.

il doit &tre aménagé au moins une place de stationnement pour :

- 1 chambre d'hétel,
- 10 m2 de salle de restaurant, salle de spectacle, de jeux, de dancing, etc.

fy-  Professions libérales

Aucune place de stationnement n'est exigee.

A&




PLU de la commune de VAIRES SUR MARNE 1ere Modification

g)- Etablissements divers

La norme applicable aux &tablissements non prévus ci-dessus est celle & laquelle ces gtablissements
sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UA.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1- Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations gquivalentes

d'espéces indigenes.

2. Les espaces non batis et non occupés par des aires de stationnament devront étre plantes et

entretenus.

3.  Dans les lotissements ou opérations de constructions groupées, une superficie au moins &gsie a 10 %
de cells de l'opération sera traitée en espace vert commun et plantée de fagon appropries.

4 - Les superficies non imperméabilisées devront représenter au moins 10 % de la superficie de la

propriété. Les parkings filtrants seront compris dans cette superficie.

SECTION [lf - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU sOL

ARTICLE UA.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il i'est pas fixé de la

A}
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONE UB
CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit de zones périphériques comportant un habitat collectif de types distincts. Chaque zone a fait
l'objet d'une étude d'aménagement lui donnant un caractere propre qui doit &tre maintenu.

(NOTA : dans le PSS, sont applicables les dispositions des zones B, conformément au projet d'intérét
général approuvé le 7 décembre 1994).

La zone est divisée en six secteurs :

UBa - quartier de I'Aulnay
UBD - quartier E.D.F.
UBG - quartier des Pécheurs (HLM)
. UBd - quartier Paul Algis
. UBe - quartier du Bois de Vaires
UBf - quartier des Pécheurs (ECOLES).

RAPPEL : les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées au motif qu’elles ne sont ni
soumnises a conditions, ni interdites :

a) Les constructions & usage d'habitation collective, d'‘équipement collectif, commercial ou de service,
les logements individuels sous forme de programme groupé ou de lotissement.

b) L'aménagement et 'extension des batiments existants.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UB.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Sont interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas & larticle UB.2, a
I'exception des occupations et utilisations du sol non soumises & conditions et rappelées ci-dessus.

Zones traversées par le gazoduc ;

a) Sont proscrites en zone permanente d'interdiction (5 metres de part et d'autre de l'axe de la
canalisation), la construction et 'extension des immeubles de grande hauteur et des établissements recevant

du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes.

b) Sont soumises & restrictions en zone intermédiaire, la construction et I'extension des immeubles de
grande hauteur et des établissements recevant du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes (25
métres de part et d'autre de I'axe de la canalisation DN 200 ; 10 métres de part et d'autre de 'axe de la

canalisation DN 80).
c}  Dans lazone « justifiant vigilance et infarmation » : le maire doit informer des projets le transporieur le

plus en amont possible, afin qu'il puisse gérer I'évolutian de Fenvironnement de 1a canalisation qu'il exploite
(35 métres de part et dautre de |'axe de |a canalisation DN 200 ; 10 metres de part et d'aufre de Faxe de la

canalisation DN 80).

ARTICLE UB.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1-  Supprimé

2. Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions définies :
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2-1 Dans I'ensemble de la zone
a) Lesdépots d'hydrocarbure, sils sont liés a la chaufferie des immeubles.

b) Les nouvelles constructions pourront étre subordonnées a la démolition de tout ou partie des
batiments existants sur le terrain ot lmplantation de la construction est envisagée.

2.2 Zones soumises aux servitudes acoustiques

Textes de référence arrété du 6/10/78 modifié, loi 92.1444 du 31/12/92 et décret s'y rapportant
Arrété Préfectoral 99.DAL1.CV 048 du 12/03/1 999.

Les batiments proches de voies de transport classées trop bruyantes par arrété préfectoral
conformément au décret 95-21 du 09/01/95 devront atre isolées selon les normes applicables et
conformément aux dispositions des textes législatifs en vigueur 2 la date de dépot des demandes

d'autorisations.

2.2-1 Dans les secteurs UBa, UBe, UBg (quartiers du parc de I’Aulnay, du bois de Vaires et du
square du 8 mai 1945).

Les constructions nouvelles & usage d¢'habitation ainsi que les stablissements d'enseignement, édifiés
3 lintérieur d'une bande de 300 métres de part et d'aulre de |a vole ferrée Paris Strasbourg, devront
respecter les normes disolation acoustique, applicables au jour de dépot de la demande du permis de

construire,

2.3 Zones soumises aux fisques d'inondation fluviale.

Dans les territoires soumis & des risques dlinondation et délimités au document graphique n°5D.3, les
constructions qui ne sont pas interdites dans la zone ne seront autorisées que dans les conditions définies ci-

aprés :

En zone B, les clbtures devront comporter un dispositif permettant d'assurer la libre circulation des
saux. En zons A, fes cldtures deviont éire & 4 fils ay maximum Superposes avec poteax espacés dau
moins 3 métres et leurs fondations seront arasées au niveau du sol naturel,

2-3-1 Prescriptions applicables a toutes les zones inondables.

Les projets de constructions et ouvrages qui peuvent étre autorisés dans ces zones doivent étre
accompagnés d'une étude hydraulique qui détermine :

. limpact de ces constructions et ouvrages sur les risques d'inondation et J'écoulement des eaux,

. les mesures compensatoires nécessaires & mettre en ceuvre, préservant les capacités d'¢coulement
des eaux et d'expansion des crues et les mesures qui permattront aux constructions et aux ouvrages de
résister aux forces exercées par ['écoulement des eaux de la crue de 1955, prise comme crue de référence.

Par ailleurs :

aj Les sous-sols sont interdits.
b)  Le premier nivsau de plancher, habitable ou d'activité, de toutes constructions pouvant lre autorisées

sera placé au moins a 0,20 métres au-dessus du niveau des eaux alieint par la crue de référence.

¢} L'établissement ou la modification de digues, remblais, dépdts de matiéres encombranles, cidluras,
plantations, constructions, murs, haizs ou de toute autre ouvrage susceptible de faire ohstacle a3
'scoulement des saux ou de restreindre d'une maniére sensible les champs d'inondation ne peuvent étre
autorisés, sauf s'il est de nature & réduire ies risques d'inondation dans les secteurs fartement urbanisgs.

2-3-2 Prescriptions applicables dans les zones soumises aux aléas les plus forts (zone A ou
zone B)
Sont considérés comme soumis aux aléas les plus forts, les zones A et les secteurs des zones B ol

la hauteur de submersion est supérieure a 1 metre lors de la crue de référence. Dans ces zones, toutes
constructions nouvelles ou extensions de I'emprise au sol des constructions existantes sont interdites.

Toutefois, peuvent y étre autorisés, a condition de ne pas aggraver les risques d'inondation ou en
provoguer de nouveaux et de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux :

S5
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i Dans les zones urbaines la reconstruciion des balimenis exfstants sinistrés sera autorises dans la
limite des surfaces existantes avant le sinistre, et si le sinistre n'a pas de lien direct avec les inondations.

. Les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions et des installations implantées
antérieurement a la publication du Projet d'Interét Général et légalement autorisés notamment les
aménagements Internes, les traitements de facade, la réfection das ittres, ainsi que ie rehaussement d'un
niveau a usage d'habitation, sauf s'il s'agit de la création d'un logement supplémentaire.

. Les constructions et installations directement liées & I'exploitation agricole et forestiére sous reéserve
gu'elles ne fassent pas l'objet d'une occupation humaine permanente.

" Les travaux d'infrastructure qui sent nécessaires au fonctionnement des services publics scus résane
que le maitre d'ouvrage prenne des di spositions appropriées aUx risques crégs par ces travaux.

. Tous travaux et aménagaments de nature & reduire les risques pour les kieux fortement urbanisés.

. Les réparations effectuées sur un batiment sinistré dans le cas ol la cause des dommages n'aurait
pas de lien avec le risque d'inondation.

. Les constructions et aménagements en rapport avec I'exploitation et l'usage de la voie d'eau.

2.3-3 Prescriptions applicables dans les zones B de champs d'inondation ol la hauteur de
submersion est inférieure ou égale a 1 métre lors de la crue de référence.

Dans les secteurs de ces zones urbanisés et urbanisables selon le Schéma Directeur de la région lle
de France les constructions et ouvrages autorisés —doivent respecter les prescriptions définies au

paragraphe 3-3-1 ci-dessus.

Dans les secteurs non urbanisés de ces zones, situés en dehors de ceux gui sont urbanisables selon
le Schéma Directeur de la Région lle de France peuvent étre autorisés, & condition de ne pas aggraver les
risques diinondalion ou en provogquer de nouveaux, de ne pas faire obstacle & ['écoulement des eaux et de

ne pas restreindre de maniére sensible les champs d'inondation :

= Vadaptation, la réfection et 'extension mesurée des constructions existantes et l&galement autorisees,
ies travaux, constructions, ouvrages et aménagernents autorisés au paragraphe 3.3.2 ci-dessus,

Dans ces secteurs non urbanisés, toutes constructions nouvelles autres que celles définies ci-dessus
sont interdites.

2-4 Zone de dégagement aéronautique

Texte de référence décret NOR.EQU A.93.00975 D du 13/07/93.Les constructions nouvelles ainsi que
les modifications sur les constructions existantes exécutées a lintérieur de la zone de dégagement
aéronautique définie au document graphique 5D-2 pourront étre entreprises sous réserve du respect des
dispositions générales relatives aux servitudes aéronautiques annexées au document 5D-1.

SECTION Ii - CONDITIONS DE L‘OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB.3 - ACCES ET VOIRIE

1.  Pour atre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en état de viabilité.

2. Lorsque les voies se termineront en impasse, celles-ci devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour sans manoceuvre.

3-  Pour chaque propriété, les possibilités d'acces carrossables a la voie publique sont limitées & un acces

de 3,50 meétres de largeur minimum par tranche de 30 métres de fagade.

4- En outre, pour étre constructibles, les propriétés devront présenter une largeur continue de fagade
directe sur rue, au moins égale & 25 metres.

5. Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces eu égard 2 la nature et & I''mportance du trafic, ainsi qu'a la position

et a la configuration de ces acces.

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, 'acces peut n'étre autorisé que sur la voie ou la

Je

géne pour la circulation est la moindre.
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Les accés ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau initial de la chaussée, ni des
trottoirs, sauf accord du gestionnaire de la voirie.

ARTICLE UB.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-  Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou utilisation du sol qui, par sa destination, nécessite une utilisation d'eau potable.

2 - Assainissement

a) Eaux usées :

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Le rejet éventuellement autorisé dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles pourra étre
soumis a des conditions particuliéres et notamment & un pré-traitement.

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire.obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviére doit faire I'objet de 'autorisation

des services compétents.

Si 1a disposition des batiments et la nature du terrain le permettent, les eaux de ruisseliement et de
toiture seront obligatoirement recueilies, épurées, et infiltrées sur la propriété. Dans le cas contraire, les
aménagements sur le terrain garantiront leur évacuation régulée dans le réseau d'eaux pluviales, 'l existe,
ou dans les caniveaux de la chaussée, mais sans écoulement sur les trottoirs.

3 - Desserte téléphonigue et électrigue

a) Dans les lotissements et ensembles de constructions groupées, les dessertes téléphoniques et
électriques intérieures seront enterrées.

hy Dans le cas d'habitat individusl, le raccordement des hahitations aux réseaux téléphoniques et
glectriques devra étre en souterrain jusqu'a a limite du domalne public en un point & déterminer en accord
avec les services techniques compéatants.

ARTICLE UB.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle

ARTICLE UB.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1-  Toute construction nouvelle devra &tre implantée en observant une marge de reculement par rapport &
I'alignement actuel ou futur des voies, au moins égale a 4 metres.

. Dans les secteurs UBe (quartier du bois de Vaires), cette marge sera portée a 5 métres.

. Dans le secteur UBf (quartier écoles des Pécheurs), les constructions et extensions respecteront

I'implantation existante.
2 - Les encorbellements sur le domaine public sont interdits.

3- Les saillies pourront éfre permises au-dessus de la margs de reculement & condition qu'elles ne
dépassent pas 0,80 métre, et qu'elles solent situges & 5.5 métres au moins au-tessus du niveau du sal

naturel

4- Les emmarchements et les perrons d'accés découverts seront implantés en dehors du domaine
public.
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5. A [lintersection de deux voies, et afin d'assurer une bonne visibilité, les constructions et clbtures
devront respecter un pan coupé perpendiculaire & la bissectrice de l'angle formé par lintersection des
alignements actuels ou futurs des voies, et dont les cotés ne pourront pas étre inférieurs a 4 métres.

6- Les &quipements coliectifs dinfrastructure ou de superstructure pourront s'implanter soit a I'sfignament
soit en retrait d’au moins un métre par rapport & ladite limite. Il n'est pas fixé de régle pour la reconstruction
d'un batiment existant dans les conditions fixées a larticle UB. 2, ai pour les extensions, dans la limite de
emprise au sol ou du C.0.S autorisé.

ARTICLE UB.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
DE PROPRIETE

0- Ensemble de la zone : Les fagades implantées en limites séparatives doivent rester aveugles.

1-  Limplantation sur limite separative latérale est interdite. Pour le secteur UBF (quartier des écoles des
Pecheurs), il n'est pas fixé de regle.

2. Les constructions doivent étre implantées en observant une marge de reculement par rapport a toutes
les limites séparatives de propriété au moins égale :

- 3 la hauteur maximale du batiment (cf. art. UB.10) avec un minimum de 8 métres, si celle-ci comporte

des baies,
- a la moitié de cette hauteur avec un minimum de 2,50 métres dans le cas contraire ou si toutefois ces

baies présentent une surface totale inférieure a 5 m2 par fagade, chague fenétre ne pouvant excéder 0,5
m2.

3. Dans le secteur UBe (quartier du bois de Vaires), les constructions doivent étre implantées en
observant une marge de reculement, par rapport a toutes les limites séparatives de propriéte, au moins
égale :

- 3 la hauteur maximale du batiment (cf. art. UB.10) avec un minimum de 5 metres, si celle-ci comporte

des baies,
- 3 la moitié de cette hauteur avec un minimum de 3,0 métres dans le cas contraire ou si toutefois ces

baies présentent une surface totale inférieure a2 5 m2 par fagade, chaque fenétre ne pouvant excéder 0,5
m2.

4- Toutefois, limplantation en limite séparative sera admise dans les cas suivants :

a) lorsque la construction nouvelle s'adosse & un batiment en bon état déja construit sur la parcelle
voisine, et sur la limite séparative commung, a condition que les largeurs sur limite séparative soient

identigues.

b) lorsque la construction nouvelle n'est affectée ni & Thabitation ni & une activite industrialle,
commerciale ou professionnelle, et que cette hauteur n'excéde pas 3 métres a égout du toit.

5- Les régles du présent atlicie ne s'appliguent pas aux équipements publics diinfrastructure ou de
superstructure, lesquels pourront s'implanter soit en limite séparative, soit en retrait d'au moins un metre par
rapport & ladite limite, ni en cas de travaux d'aménagement de constructions publiques existantes.

Il rest pas fixé de régle pour la reconstruction d'un batiment existant dans les conditions fixées &
Farticle UB. 2, ni pour les extensions, dans la limite de 'emprise au sol ou du C.0.S autorisé.

ARTICLE UB.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

1-  La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée a condition
gue la distance comptée horizontalement entre tous les points des batiments en regard soit au moins égale a

a}  La hauteur maximale de la construction la plus élevée avec un minimum de 8 métres si la fagade la
plus basse comporte des baies.

Pour le secteur UB, (quartier écoles des Pécheurs) le minimum sera réduita 3 metres.

b) Pour les constructions sur patio ne comportant qu'un seul niveau, cette dimension peut étre ramenée

22

3 5 metres.
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c) La hauteur maximale de la construction la plus basse avec un minimum de 4 métres, si cette derniere
est aveugle, ou si toutefois ces baies présentent une surface totale inférieure & 5 m2 par fagade, chaque

fenétre ne pouvant excéder 0,5 m2.

ARTICLE UB.9 - EMPRISE AU SOL
1-  L'emprise au sol des batiments ne pourra excéder 50 % de la superficie du terrain.

Pour le secteur UB f (quartier écoles des Pécheurs), 'emprise au sol ne pourra excéder 80 % de la
superficie du terrain.

Pour les secteurs UBe (quartier du bois de Vaires), 'emprise au sol ne pourra excéder 40 % de la
superficie du terrain (sauf équipements publics).

2- |l nest pas fixé de régle pour les équipsments publics dinfrastructure ou de superstructure. Il n'est pas
fixé de régle pour la reconstruction d'un batiment existant dans les conditions fixées & l'article UB. 2, ni pour
les extensions, dans la limite de I'emprise au sol ou du C.0.S autorisé. '

ARTICLE UB.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

~ La hauteur " plafond ", ou hauteur maximale, mesure la différence d'altitude entre le sol naturel avant
tout terrassement et le point le plus élevé du batiment y compris la toiture, mais non compris les ouvrages
technigues de faible emprise, tels que souche de cheminée, paratonnerres, appareils d'ascenseur,

Lorsque le sol naturel est en pente, la hauteur prise en compte est mesurée au milieu des fagades des
batiments de longueur inférieure & 30 métres ou au milieu de sections égales entre elles, et au plus égales a
30 métres, dont on aura divisé les fagades supérieures a 30 métres.

Lorsque la distance entre deux voles de niveaux différents est inférieure & 15 métres, la hautsur de la
construction est mesurée a partir du niveau le plus éleve.

1-  La hauteur maximale est limitée a 15 métres (soit R + 4), a I'exception des secteurs UBc, UBe, UBf,
ol cette hauteur sera portée a 18 métres (soit R + 5).

2. En cas de toiture & la Mansart, la hauteur de fagade sera mesurée dans tous les cas depuis le sol
naturel jusqu'au brisis du toit.

3-  Une hauteur minimale pourra éire imposée dans une recherche d'harmonisation de la construction
nouvelle et des constructions existantes, de maniere a réduire la difféerence de hauteur & un seul niveau.

4- Ne sont pas soumis aux regles de hauteur résultant du présent article les équipements publics
dinfrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques limposent. }l n'est pas fixé de
régle pour la reconstruction d'un patiment existant dans les conditions fixées & Tarticle UB. 2, ni pour les
extensions, dans la limite de 'emprise au sol ou du C.0.S autoriss,

ARTICLE UB.11 - ASPECT EXTERIEUR

1-  L'aspect esthétique des canstructions nouvelles, ainsi que les adjonctions ou modifications de
constructions existantes sera &tudié de maniére @ assurer une intégration satisfaisante dans le paysage

urbain.

Les agrandissements de constructions existanies doivent &ire realisés dans le méme style que &
construction principale et avec des matériaux d'aspect équivalent.

2-  Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'enduit, tels que carreaux de
platre, briques creuses, parpaings ne peuvent étre laissés apparents sur les parements extérieurs des

constructions ni sur les clotures,

3- Les fagades latérales et posterieuras des constructions doivent étre traitées avec le méme soin qus
les fagades principales et en harmonie avec elles.

Les magonneries, si elles ne sont pas realisées en briques pleines ou en pierres apparentes, seront
traitées par un ravalement de couleur soit :

blanc cassé, ton pierre ou ccre clair
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- rose, mais dans ce cas couleur de terre cuite pilée.

Les peintures des menuiserles seront soit des lasures, soit choisies dans une gamme de blancs, de
marrons, de rouge bordeaux, de verts, de bleus, de gris ou de blancs cassés. Les couleurs fluorescentes

sont interdites.

Les constructions présentant 'aspect du bois sont autorisees, & condition qu'elies solent peintes,
lasurées ou enduites et que les matériaux soient ajustes sans débord.

Pour les vérandas, verriéres ou baies vitrées, les dispositions relatives aux pentes de toitures et aux
parements extérieurs pourront ne pas 8tre imposées, & condition que leur hauteur totale soit inférieure & la
hauteur a I'égout de la construction principale, sauf raccordement harmonieux avac la toiture de celle-ci

4- Les toitures a penies seront recouveries de tulles, de ton vigilli ou non, d'ardoise ou de matsriau ayant
laspect ou la couteur de la tuile ou de '=rdoise. Les toitures a pentes inversées sont interdites. Les toitures

végétales sont autorisées.

La ligne principale de faitage sera paralléle ou perpendiculaire a I'alignement de la voie de desserte ou
a l'une des limites séparatives de propriété.

L'éclairement éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes, & la capucine, &
fronton ou rampante, & une seule fenétre, soit par des houteaux ou des ceil-de-boeuf, soit par des ouvertures
de toiture contenues dans le plan des versants (chassis de toit de style “Vélux).

L'emplol de chassis de toit est admis, limita a un chassls par portion non entiére de 4 métres linéairas
de toit, toutefois implantation restant libre, de dimensions maximales de chassis 80 x 100 cm, coté rue ; et

120 x 130, coteé opposé.

§- La cloture sera obligatoirement intégrée au permis de construire concernant la construction principale.

Les clbtures sur les voiss publiques devront éfre constituees d'une partie pleine, mur bahut par
exemple, n'excédant pas 0,80 metres de hauteur, éventuellement surmonté d'un dispositif & claire-voie, 1a

hauteur totale ne devant pas excéder 2 metres.

Toutefois, une partie pleine plus importante pourra &tre réalisée dans une recherche esthétique ou
fonctionnelle, & condition de ne pas dépasser dix pour cent de la longueur de fagade.

En cas de ferrain en pente, des décalages de niveau seront effectués & intervalles réguliers, de
maniére & respecter les hauteurs maximales définies ci-dessus en tout point de |a cloture.

Les haies végétales doivent étre plantees au moins & 0,50 métre de la limite de parcelle, si elles
présentent une hauteur inférieure 4 2 métres. Elles doivent étre contenues a 2 métres au moins de ladite

[imite dans le cas contraire.

Les clotures édifices a V'alignement respecteront les dispositions prévues & l'article UB.6.

6- Les dispositions du présent article pourront ne pas stre imposées en cas d'extension dune
construction existante, réalisée dans le méme style architectural, ou §'fl s'agit de projets dont l'intégration
dans [environnement naiurel ou architectural existant aura eté particuligrement éludiée, et notamment les
constructions bloclimatiques, passives, & énergle positive, etc. ou 1l s'agit d'éguipements collectifs lorsgue
leurs caractéristiques techniques ou architecturales I'imposent.

Les porripes & chaleur seront Implantées de maniére & ne pas élre visibles depuis la vole publique.
Les ouvrages techniques de production d'énergie, tels que panneaux solaires et climatisation ne seront pas
visibles de la rue, sauf en cas de contrainte technique justifiable.

L'aménagement de batiments existants pourra atre subordonné a des conditions particuliéres tendant
a en améliorer I'aspect extérieur.

Les citernes a gaz liquéfié ou produits pétroliers non enterrées sont interdites.
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ARTICLE UB.12 - STATIONNEMENT

1- Principes

a) Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

[l devra &tre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a l'opération et selon les normes fixées par le présent article.

Cetie obligation s'applique en cas de divisions, de changement de desiination, ainsi qu'en cas de
construction ou d aménagement de fogements multiples {glusieurs logements dans un méme batiment, avas
ou sans parties communes) ou d'individuels accoleés, '

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions, dans la limite du C.0.8,
de la surface de plancher des constructions existantes, si leur affectation reste inchangée.

b}  En cas d'impossibllité technique ou architecturale de réaliser sur fe terrain propre a l'opération le
nombre demplacements requis, le constructeur pourra étre autoriss & les réaliser (ol & participer a leur
réalisation) sur un autre terrain qui ne devra pas étre distant de plus de 300 métres des constructions ou
installations & desservir, dans les conditions définies par l'article L151-33 du code de l'urbanisme.

C) Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification
dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les cing premiers métres a partir de l'alignement, ne devra pas

excéder 5 %, sauf impossibilité technique.

d)  Chaque emplacement devra répondre aux caractéristiques minimales suivantes :

- longueur 5m
- largeur 2,35m
- dégagement : 6m

Soit une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, acces et dégagement compris.

e)- A titre indicatif on pourra réserver au remisage des vélos, dans des locaux fermés et facilement
accessibles, au minimum :

- 1% de la surface de plancher dans les inmeubles d’habitation (hotels meublés et résidences de tourisme)
- 0,3 % pour les bureaux et activités (ainsi que les grands magasins et hétels de tourisme)
- 0,1 m? par éléve dans les établissements d’enseignement secondaire et supérieur.

Le local & vélo ne devra pas avoir une surface inférieure & 8 m?.
2 - Nombre d'emplacements
a) __ Constructions a usage d'habitations

Il sera créé au moins deux places de stationnement par logement superigur a 50 me, dent au
minimum une couverte, Pour les logements mexcadant pas 50 m2, il sera exigé au moins une place de
stationnement pour chacun d'eux.

La surface de stationnement sera au minimum de 1,5 m? par logement pour les vélos. Dans lss
immeubles collectifs, celle-ci réalisée sous forme de local fermé et facilement accessible.

Dans les ensembles comportant pius de 20 logements, il sera en outre réalisé un nombre
d'emplacements supplémentaires au moins égal a 10 % du nombre de logements ou studios. Ces
emplacements seront banalisés sans pouvoir étre affectés & un usage privatif.

Pour les logements financés par un prét aide de I'Etat, il ne pourra étre demandé qu'une seule place
de stationnement. (article L151-35 du code de 'urbanisme).

b)  Constructions 3 usage de bureaux publics ou privés

Une surface au moins égale a 60% de la surface de plancher affectée a usage de bureaux sera
consacrée au stationnement.
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¢} Constructions a usage industrie] ou d'entrepdt

| sera créé au moins une place de stationnement pour 50 métres carrés de surface de plancher. En
outre, il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et

véhicules utilitaires divers,

Ce chiffre est peut étre ramené a 6, s'il existe 4 moins de 600 métres une station de voie ferrée a
desserte intensive

d) Constructions & usags commercial

Il sera créé par tranche de 100 metres carrés de surface développée de plancher :

. au moins 2,5 places pour les établissements de moins de 2 000 m2 de surface de plancher
. au moins 9 places pour les établissements dont la surface de plancher est comprise entre 2000 m2 ef
3000 m2,

el Hotels, restaurants, salles de spectacles, de jeux, de dancing, etc.

Il doit &tre aménagé au moins une place de stationnement pour :

. 1 chambre d'hotel
. 10 m2 de salle de restaurant, salle de spectacle, de jeux, de dancing, etc.

. 3 places pour les salles de spectacles

fl Hopitaux, cliniques

Il sera créé, pour 100 lits, au moins 60 places de stationnement, y compris celles nécessaires au parc
propre a I'établissement.

Ce chiffre peut &tre ramené & | 40 si létablissement est dassernvi a moins de 200 métres par une ligne
de transport en commun de caractéristiques suffisantes : 15 il s'agit d'un établissement psychiatrigue, d'un
hospice ou d'une maison de repos ou de retraite

g)__ Etablissements d'enselanement

il doit &tre aménagé : pour les établissements du second degré, au mains 2 places par classe ; pour
los &tablissements denseignement supérisur, au mains 25 plzces pour 100 personnes, Ces établissements
doivent en outre comporter une aire de stationnement pour les véhicules deux roues.

hi Foyer de personnes fifes

il doit étre aménagé au moins une place de stationnement pour 10 chambres.

il Etablissemenis divers
La norme applicable aux établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements
sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UB.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1- Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
d'espéces indigenes.

2- Les espaces non batis et non occupés par des aires de stationnement devront étre plantés et
entretenus.

3. Dans les lotissements ou opérations de constructions groupées faisant l'objet d'une composition

d'ensemble approuvée, une superficie au moins égale & 10 % de celle de l'opération sera traitée en espace
vert commun et plantée de fagon appropriee.

4- Les superficies non imperméabilisées devront représenter au moins 20 % de la superficie de la
propriété. Les parkings filtrants seront compris dans cette superficie.
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SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle

2%
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CHAPITRE Ill

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UG
CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d’'une zone d'habitat peu dense, de petit parcellaire, de type pavillonnaire réalise en ordre
discontinu,

(NOTA : dans le PSS, sont applicables les dispositions des zones B, conformément au projet d'intérét
général approuvé le 7 décembre 1994).

La zone est divisée en cing secteurs :

UC : Ensemble de la zone, a I'exception des secteurs ci-dessous :

UCa : quartier des Rossignols,
. UCb : Quartier des Pécheurs,
' UCc : Quartier des Chatelaines,
. UCd : Quartier du Domaine de Vaires.

RAPPEL : les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées au motif gu’elles ne sont ni
soumises & conditions, ni interdites :

a) Les constructions & usage d'habitation, et leurs annexes.
b)  Les équipements publics d'infrastructure ou de superstructure.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UC.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Sontinterdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas & l'article UC.2, a
Pexception des occupations et utilisations du sol non soumises a conditions et rappelées ci-dessus.

En outre :

Dans le secteur UCd, (Domaine de Vaires) la construction de batiments annexes est interdite.

Dans les secteurs UCa, UCb, UCc, UCd, la construction de sous-sols
Le stationnement des caravanes isolées défini aux articles R. 443-4 et 6 du Code de 'Urbanisme.

oOom

Zones traversées par le gazodug ;

a) Sont proscrites en zone permanente d'interdiction (5 metres de part et d'autre de I'axe de la
canalisation), la construction et F'extension des immeubles de grande hauteur et des établissements recevant

du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes.

b) Sont soumises & restrictions en zone intermédiaire, la construction et I'extension des immeubles de
grande hauteur et des établissements recevant du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes (25
meétres de part et d'autre de l'axe de la canalisation DN 200 ; 10 métres de part et d'autre de V'axe de la

canalisation DN 80).

¢l Dans la zone « justifiant vigitance et information » : le maire dok informer des nrojets [e transpeorteur 2
plus en amont possible, afin qu'il puisse gérer 'évolution de I'environnement de la canalisation gu'il explofte
(35 métres de part et d'autre de l'axe de la canalisation DN 200 ; 10 métres de part et d'autre de l'axe de [a

canalisation DN 80).
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ARTICLE UGC.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1 - Supprimé

2- Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions définies.

21 Dans I'ensemble de la zone

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construetion, sur un méme lerrain, de plusieurs

batiments dont te terrain d'assiette doit faire Fobjet d'une division en proprigté ou en jouissance, les régles
édictées par le plan local d'urbanisme sont appreciees aul regard de chaque nouvells parcelle, en application
des dispositions de l'article R123-10-1 du code de I'urbanisme.

a) Les constructions nouvelles a usage d'habitation et d'activité artisanale non nuisantes (bruits, rejets,
odeurs), de bureaux, de services.

b) La rénovation et la réhabiliation des constructions d'activité artisanale dans la limite du volume
existant & la date d'approbation du P.L.U. De méme l'implantation d'une nouvelle activité artisanale est

autorisée en cas de changement de propriétaire.

c) Les constructions & usage mixte ci-dessus définies & condition que les nuisances et dangers puissent
atre prévenus de fagon satisfaisante, eu egard a l'environnement actuel ou prévu de la zone ol ils

s'implantent.

d) Les annexes isolées non destinées & I'habitation et sans que la surface hors ceuvre brute ne puisse
dépasser 10% de la superficie du terrain.

e) L'aménagement ou l'extension des constructions existantes pour la mise au confort sanitaire qui ne
respecteraient pas I'article UC.6, UC.9.

2.2  Zones soumises aux servitudes acoustiques :

Textes de référence arrété du 6/10/78 modifié, loi 92.1444 du 31/12/92 et décret s'y rapportant,
arrété Préfectoral 99. DAI.1.CV 048 du 12/03/19989.

Les batiments proches de voies de transport classées trop bruyantes par arrété préfectoral
conformément au décret 95-21 du 09/01/95 devront étre isolées selon les normes applicables et

conformément aux dispositions des textes législatifs en vigueur.

2-2.1 Secteurs situés en bordure de laRD 34 a

Les constructions nouvelles & usage d'habitation édifiées & lintérieur d'une bande de 30 métres de
largeur de part d'autre de la RD 34a devront respecter les normes d'isolation acoustique applicables au jour

de dépot de demande de permis de construire.
2.2.2 Secteurs situés en bordure de la voie ferrée
Les constructions nouvellss & usage dhabitation ainsi gue 2% atahlissements d'enseignement, édifiés a

lintérieur d'une bande de 300 métres de part et d'autre de la voie ferrée Paris Strasbourg devront respecter
les normes d'isolation acoustique, applicables au jour de dépdt de la demande du permis de construire.

2.2.3 Secteurs situés en bordure de la RD 934

Les constructions nouvelles & usage d'habitation ainsi que les établissements d'enseignement, édifiés a
lintérieur d'une bande de 250 métres de part et d'autre de la route nationale 34 devront respecter les normes
d'isolation acoustique, applicables au jour de dépdt de la demande du permis de construire.

2.2 .4 Secteurs situés en bordure de la rue de la Liberté

Les constructions nouvelles @ Lsage & habitation ainsi que les établssements d'enseignement, adifiés &
Mintérieur d'une bande de 10 métres de part et d'autre de la rue de la Liberte devront respecter les normes
disolation acoustique, applicables au jour de dépot de la demande du permis de construire.
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2-3 Zones soumises aux risques d'inondation fluviale.

Dans les territoires soumis & des risques d'inondation et délimités au docurnent graphique n® BD.3, les
constructions qui ne sont pas interdites dans la zone ne seront autorisées que dans les conditions définies ci-

aprés:

En zone B. les cl6tures devront comporter un dispositif permettant d'assurer la libre circulation des
eaux. En zone A, les clotures devront étre a 4 fils au maximum superposés avec poteaux espacés d'au
moins 3 métres et leurs fondations seront arasées au niveau du sol naturel,

2-3-1 Prescriptions applicables a toutes les zones inondables.

Les projets de constructions et ouvrages qui peuvent étre autorisés dans ces zones doivent étre
accompagnés d'une étude hydraulique qui détermine :

c limpact de ces constructions et ouvrages sur les risques d'inondation et I'écoulement des eaux,

. les mesures compensatoires nécessaires & meftre en ceuvre, préservant les capacités d'écoulement
des eaux et d'expansion des crues et les mesures qui permettront aux constructions et aux ouvrages de
résister aux forces exercées par l'écoulement des eaux de la crue de 1955, prise comme crue de référence.

Par ailleurs :

a) Les sous-5ofs sont intardits.
b) Le premier niveau de plancher, habitable ou d'activité, de toutes constructions pouvant élre autorisées

sera placé au moins & 0,20 métres au-dessus du niveau des eaux atteint par la crue de référence.

c) L'établissement ou la modification de digues, remblais, dépdts de matieres encombrantes, clotures,
plantations, constructions, murs, haies ou de toute autre ouvrage susceptible de faira obstacle 2
Facoulement des eaux ou de restreindre d'une maniére sensible les champs d'inondation ne peuvent étre
autorisés, sauf s'il est de nature a réduire les risques d'inondation dans les secteurs fortement urbanisés,

2-3-2 Prescriptions applicables dans les zones soumises aux aléas les plus forts (zone A ou
zone B)

Sont considérés comme soumis aux aléas les plus forts, les zones A et les secteurs des zones B ou
la hauteur de submersion est supérieure 4 1 métre lors de la crue de référence. Dans ces zones, toutes
constructions nouvelles ou extensions de 'emprise au sol des constructions existantes sont interdites.

Toutefois, peuvent y étre autorisés, a condition de ne pas aggraver les risques d'inondation ou en
provoquer de nouveaux et de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux :

. Dans les zones urbaines la reconstruction des batiments existants sinistrés sera autorisée dans la
limite des surfaces existantes avant le sinistre, et si le sinistre n'a pas de lien direct avec ies inondations.

. Les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions et des installations implantees
antérieurement & la publication du Projet d'Intérét Général et légalement autorisés notamment les
aménagements internes, les traitements de fagads, Ia réfection das toitures, ainsi gue le rehaussement d'un
niveau & usage d'habitation, sauf s'il s'agit de la création d'un logement supplémentaire.

. Les constructions et installations directement liées a I'exploitation agricole et forestiére sous reserve
qu'elles ne fassent pas l'objet d'une occupation humaine permanente.

= tes travaux dinfrastructure qui sant nécessalres au fonctionnement des services publics sous réserve
que le maitre d’ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques créeés par ces travaux.

. Tous travaux et aménagements de nature & réduire les risques pour les fieux fortement urbanises.

. Les réparations effectuées sur un batiment sinistré dans le cas ol la cause des dommages n'aurait
pas de lien avec le risque d'inondation.

. Les constructions et aménagements en rapport avec I'exploitation et l'usage de la voie d'eau.

2-3-3 Prescriptions applicables dans les zones B de champs d'inondation ol la hauteur de
submersion est inférieure ou égale & 1 métre lors de la crue de référence.

Dans les secteurs de ces zones urbanisés et urbanisables selon le Schéma Directeur de la région Ile
de France les constructions et ouvrages autorisés doivent respecter les prescriptions définies au paragraphe

3-3-1 ci-dessus.
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Dans les secteurs non urbanisés de ces zones, situés en dehors de ceux ui sont urbanisables selon
le Schéma Directeur de la Région lle de France peuvent étre autorisés, a condition de ne pas aggraver les
risques d'inandation ou en provoquer de nouveaux, de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de

ne pas restreindre de maniére sensible les champs d'inondation

- l'adaptation, la réfection et I'extension mesurée des constructions existantes et |également autorisées,
les travaux, constructions, ouvrages et aménagements autorisés au paragraphe 3.3.2 ci-dessus,

Dans ces secteurs non urbanisés, toutes constructions nouvelles autres que celles définies ci-dessus
sont interdites,

2-4 Zone de dégagement aéronautique

Texte de référence décret NOR.EQU A.93.00975 D du 13/07/93.Les constructions nouvelles ainsi que
les modifications sur les constructions existantes exécutées & [lintérieur de la zone de dégagement
aéronautique définie au document graphique 5D-2 pourront étre entreprises sous réserve du respect des
dispositions générales relatives aux servitudes aéronautiques annexées au document 5D-1.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UGC.3 - ACCES ET VOIRIE

1- Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée, ouverte ala
circulation automobile et en état de viabilite.

2-  Lorsque les voies se termineront en impasse, celles-ci devront &tre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour sans manosuvre.

3-  Pour chaque propriété, les possibilités d'acces carrossables a la voie publique sont imitées & un accés
de 3,50 métres de largeur maximum par tranche de 12 meétres de fagade.

- Un second accés peut étre autorisé pour les longueurs de facades supérieures a 12 métres a
condition qu'une longueur de 5,50 metres le sépare du premier. Le second accés ne pourra éire supérieur a

3,50 métres.

4- En outre, pour étre constructible, une propriété devra présenter une largeur continue de fagade directe
sur rue de 12 métres minimum jusqu'au droit de la construction a édifier. Cependant les proprietés
présentant une largeur continue de fagade directe sur rue de 8 métres minimum, a la date d'approbation du

P.L.U, resteront constructibles.

Pour les secteurs UCa, (quartier des Rossignols) et UCd, (quartier du domaine de Vaires) cette largeur sera
dans tous les cas de 10 métres au minimum,

5. Aucune construction en second rang ne sera admise.

6- Lesaccés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces eu égard a la nature et a limportance du trafic, ainsi qu'a la position

et a la configuration de ces acces.

Larsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, lacces peut n'étre autorisé que sur la voie ol la
géne pour la circulation est la moindre.

Les accés ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau initial de la chaussée, ni des
trottoirs, sauf accord du gestionnaire de la voirie.

ARTICLE UC.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou utilisation du sol qui, par sa destination, nécessite une utilisation d'eau potable.
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2 - Assainissement

al Eaux usées :

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Le rejet éventuellement autorisé dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles devra faire
l'objet d'une étude particuliére et sera éventuellement soumis & un pré-traitement. L'autorisation de rejet ne
sera délivrée qu'en fonction des résultats de cette etude.

k) __ Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet de l'autorisation
des services compétents.

Si la disposition des batiments et la nature du terrain le permettent, les eaux de ruissellement et de
toiture seront obligatoirement recueiliies, épurées, et infiltrées sur la propriété. Dans le cas contraire, les
aménagements sur le terrain garantiront leur évacuation régulée dans le réseau d'eaux pluviales, s'il existe,
ou dans les caniveaux de la chaussée, mais sans écoulement sur les trottoirs.

3 - Desserie téléphonique et électrigue

a) Dans les lotissements et ensembles de constructions groupées, les dessertes teléphoniques et
¢lectriques intérieures seront enterrées, les travaux de génie civil étant a la charge du lotisseur ou du

promoteur,

b} Dans |e cas d'habitst individuel, le raccordement dés habitations au réseau telephonigue devra &lre en
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services

techniques compétents.

ARTICLE UC.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Hl n'est pas fixé de régle

ARTICLE UC.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1-  Dispositions générales :

Au-dela d'une bande de 25 métres 4 compter de I'alignement de la voie de desserte, seules seront
autorisées I'aménagement et 'extension dans la limite de 30 % de la surface de plancher des constructions
existantes & la date d’approbation du présent P.L.U, ainsi que les constructions annexes aux constructions
principales, non affectées & I'habitat ou & une activité professionnelle, de méme que les piscines.

a)  Toute construction nouvelle devra étre implantée en observant une marge de reculement par rapport a
ralignement actue! ou futur des voies, au moins égale & 4 métres, sauf pour lavenue Henry Barbusse &t les
Bd de Lorraine et de la Marne oii cette marge est portée a 5 (cing) metres.

Toutefois les constructions légéres et de faible importance (confer article UC.9 -3), telles qu'abri de
jardin, place de stationnement couverte pourront étre édifiées dans la marge de reculement.

b) Dans le secteur UCh, (quartier des Pécheurs) une distance minimale de 5 métres devra étre réservée
entre la voie et la porte du garage.

2 - Les encorbellements sur le domaine public sont interdits.

3- Les saillies pourront étre permises au-dessus de la marge de reculement & condition qu'elles ne
dépassent pas 1,20 metres.

4- Les emmarchements et les perrons d'accés découverts seront implantés en dehors du domaine
public,

i
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5- A lintersection de deux voies, et afin d'assurer une bonne visibilité, les clétures devront respecter un
pan coupé perpendiculaire a la bissectrice de 'angle formé par les alignements actuels ou futurs des voies,
et dont les cétés ne pourront pas étre inférieurs a 4 metres.

6- Les équipemenis collectifs dinfrastructure ou de supsrstructure pourront simplanter soit &
I'alignement, soit en retrait d’au moins un métre par rapport & ladite limite.

7- Il n'est pas fixé de régle pour la reconstruction d'un batiment existant, dans les conditions fixées a
rarticle UC. 2, ni pour les extensions, dans la limite de 'emprise au sol autorisée.

ARTICLE UC.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUGTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
DE PROPRIETE

0- Ensemble de la zone : Les fagades implantées en limite séparatives doivent rester aveugles,

1-  Les constructions doivent étre implantées en observant une marge de reculement par rapport a toutes
les limites séparatives de propriété au moins egale :

a) a la hauteur de la fagade faisant face a la limite séparative avec un minimum de 8 métres si celle-ci

comporte des baies,
- a la moitié de cette hauteur avec un minimum de 2,50 métres, dans le cas contraire ou si toutefois ces

baies présentent une surface totale inférieure & 1 m2 par fagade, chaque fenétre ne pouvant excéder 0,5
m2.

En outre, les piscines, quelle que soit leur superficie, respecteront une marge de reculement au moins
égale & 2,50 métres par rapport a toute limite séparative de propriéte.

b) Toutefois les constructions Iégéres et de faible importance (confer article UC.9 -3), telles qu'abri de
jardin, place de stationnement couverte pourront étre édifices dans la marge de reculement.

2-  L'implantation en limite séparative sera admise dans les cas suivants et pour des murs ne comportant
que les seules ouvertures autorisées par le code civil (Art. 676 et 677) :

Sur une limite séparative latérale lorsque la parcelle présente une longueur de fagade sur rue inférieure ou
égale a 20 matres.

3-  En outre, la construction sur les limites séparatives de propriété sera admise pour les extensions et les
constructions annexes, et dont la hauteur & 'égout du toit est égale ou inférieure & 3 métres sans que Ia

hauteur totale puisse excéder 4 méires.

4 - Pour le secteur UCa, (quartier des Rossignols) aucune construction ne sera implantée a moins de six
métres de la limite séparant le secteur UCa de la zone UC.

5-  Pour le secteur UCh, (quartier des Pécheurs) la construction principale pourra étre implantée :

a) En limite séparative s'il sagit d’'un garage en annexe et a condition que le faltage de ce garage soit a

un métre minimum au-dessous du faftage du batiment principal,
b)  Avec une marge minimale de 2,50 métres si la fagade est aveugle,
¢)  Avec une marge minimale de 4 métres si la fagade est percée de baies.

B- Dans le cas d'extension de batiment existant, la marge de reculement par rapport aux limites
séparatives latérales pourra étre autorisee a une valeur inférieure a 2,50 métres, dans un but

d'harmonisation avec les constructions existantes.

7- lin'est pas fixé de régle pour :

a) les équipements publics d'infrastructure ou de superstructure, lesquels pourront s'implanter soit en
limite séparative, soit en retrait d'au moins un metre par rapport a ladite limite,

b)  la reconstruction d'un batiment existant, dans les conditions fixées a 'article uc. 2.

¢} les constructions annexes de faible imporiance telles que : abri de jardin, place de statiannement
couverte efc. lesqueties pourront s'implanter soit en limite séparative, soit en refrail d'au moing un métre par

rapport & ladite limite.
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ARTICLE UC.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

1-  Pour les artisans et les professions libérales, deux volumes distincts (habitation + activité) seront
autorisés, sous réserve qu'en tout point de la fagade de I'habitation, la distance mesurée normalement a
celle-ci et la séparant de la fagade de I'autre batiment, soit au moins égale a la hauteur de la fagade la plus

haute, avec un minimum de 4 métres.

2-  Les constructions annexes telles que : abri de jardin, remise, garage etc., si elles ne sont pas accolees
au batiment principal, seront autorisées sous réserve d'étre implantées & une distance minimale de 4 métres
par rapport 3 la construction principale, & I'exception des constructions légeres et de faible importance

définies aux articles UC 6 alinéa 1a), et UC 7 alinéa 1b).

3- Les régles du présent article ne s'appliquent pas aux équipements collectifs d'infrastructure ou de
superstructure ni en cas de travaux d'aménagement de constructions publiques existantes.

4 - I n'est pas fixé de régle pour:

a) Les équipements collectifs d'infrastructure ou de supersiructura,
b) La reconstruction d'un batiment existant, dans les conditions fixées & Farticle UC. 2, ni pour les

extensions, dans [a limite de l'emprise au sol autorisée.

ARTICLE UC.9 - EMPRISE AU SOL
1-  L'emprise au sol des batiments ne pourra excéder 40 % de la superficie du terrain.

Les constructions et les ensembles de constructions accolées, a usage principal d’habitation, ne
pourront présenter une emprise au sol continue de plus de 200 m2.

2- Il n'est pas fixé de régle pour les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure
3-  L'emprise au sol des constructions annexes ne pourra excéder 10 % de la superficie du terrain.

4- |l n'est pas fixé de régle pour la reconstruction d'un batiment existant dans les conditions fixées a
I'article UC. 2.

ARTICLE UC.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur " plafond ", ou hauteur maximale, mesure [a différence d'altitude entre le sol naturel avant
tout terrassement et le point le plus élevé du batiment y compris la toiture, mais non compris les ouvrages
techniques de faible emprise, tels que souche de cheminée, paratonnerres, appareils d'ascenseur.

Lorsque e sol naturel est en pente, la hauteur prise en compte est mesurée au milieu des fagades des
batiments de longueur inférieure & 30 métres ou au milieu de sections égales entre elles, et au plus égales a
30 métres, dont on aura divisé les fagades supérieures & 30 metres.

Lorsque la distance entre deux voies de niveaux différents est inférieure a 15 métres, la hauteur de la
construction est mesurée a partir du niveau le plus élevé.

1-  La hauteur maximale est limitée & onze métres pour les constructions & usage d'habitation.

2- La hauteur totale des annexes qui ne sont pas affectées a [l'habitation, ol & une activité
professionnelle ne pourra excéder 4 m au point le plus élevé (faitage, acrotére). L'égout du toit ne pourra étre

en aucun cas coté mitoyen.

3-  Une hauteur minimale pourra étre imposée dans une recherche d'harmonisation de la construction
nouvelle et des constructions existantes.

La hauteur maximale définie ci-dessus n'est autorisée que pour les unités fonciéres présentant une
largeur de fagade continue minimale de 12 meétres sur l'alignement de la voie de desserte. Dans le cas
contraira, une réduction de hauteur d'au moins un niveau construit sera impasge.




PLU de la commune de VAIRES SUR MARNE 1ere Modification

4- Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article les équipements coliectifs
d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent. Il n'est pas fixe de
régle pour la reconstruction d'un batiment existant dans les conditions fixées a l'article UC. 2, ni pour les
extensions, dans la limite de 'emprise au sol ou du C.O.S autorisé.

ARTICLE UC.11 - ASPECT EXTERIEUR

1- L'aspect esthétique des constructions nouvelles, ainsi que les adjonctions ou modifications de
constructions existantes sera étudié de maniére & assurer une intégration satisfaisante dans le paysage

urbain.

2-  Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'enduit, tels que carreaux de
platre, briques creuses, parpaings ne peuvent étre laissés apparents sur les parements exterieurs des

constructions ni sur les clotures.

3- Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que
les facades principales et en harmonie avec elles.

Les magonneries, si elles ne sont pas réalisées en briques pleines ou en pierres apparentes, seront
traitées par un ravalement de couleur soit :

- blanc cassé, ton pierre ou ocre clair ;
- rose, mais dans ce cas couleur de terre cuite pilée,

Les peintures des menuiseries seront soit des lasures, soit choisies dans une gamme de blancs, de
marrons, de rouge bordeaux, de verts, de bleus, de gris ou de blancs casses. Les couleurs fluorescentes

sont interdites,

Les constructions présentant 'aspect du bois sont autorisées, a condition qu'elles soient peintes,
lasurées ou enduites et que les matériaux soient ajustés sans débord.

Pour les vérandas, verriéres ou baies vitrées, les dispositions relatives aux pentes de toitures et aux
parements extérieurs pourront ne pas étre imposées, & condition que leur hauteur totale soit inférieure a la
hauteur & I'égout de la construction principale, sauf raccordement harmonieux avec la toiture de celle-ci

4- Les constructions annexes qui pourraient étre autorisées ne devront ni par leur volume, ni par leur
aspect, nuire & I'ensemble dans lequel elles s'integrent.

Dans le secteur UCb, (quartier des Pécheurs) le faitage du garage, si celui-ci est en annexe, se situera
a 1 m minimum en dessous du faitage du batiment principal. La pente de sa toiture sera identique a celle de
ce batiment. Le garage en annexe sera en saillie ou en retrait de la fagade.

5- Les constructions principales présenteront obligatoirement une toiture & deux versants ou plus, avec
une pente minimale de 30°. Les toitures de type « Mansart » sont cependant autorisées. Les toitures seront
recouvertes de tuiles, de ton vieilli ou non, d'ardoise, ol de matériau ayant I'aspect ou la couleur de la tuile
ou de l'ardoise. Les toitures & pentes inversées sont interdites. Les toitures végétales sont autorisées.

La ligne principale de faitage sera paralléle ou perpendiculaire 4 'alignement de la voie de desserte ou
a l'une des limites séparatives de propriété,

L’éclairement éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes, a la capucine, a
fronton ou rampante, & une seule fenétre, soit par des houteaux ou des ceil-de-boeuf, soit par des ouvertures

de toiture contenues dans le plan des versants (chassis de toit de style “Vélux),

L’'emploi de chassis de toit est admis, limité & un chassis par portion non entiére de 4 metres linéaires
de toit, toutefois rimplantation restant libre, de dimensions maximales de chassis 80 x 100 c¢m, cote rue ; et

120 x 130, cbté opposé.

Dans le secteur UCh, (quartier des Pécheurs), les toitures auront une pente de 45°, et seront
couvertes de tuiles brunies.

6- La cloture sera obligatoirement intégrée au permis de construire concernant la construction principale.

Les clotures sur les voies publiques devront étre constituées d'une partie pleine, mur bahut n'excedant
pas 1 métre de hauteur, et surmonté d'un dispositif & claire-voie ou comportant des parties ajourees, la

hauteur totale ne devant pas excéder 2 métres.
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En cas de terrain en pente, des décalages de niveau seront effectues a intervalles réguliers, de
maniére & respecter les hauteurs maximales définies cl-dessus en tout point de la cloture.

Les haies végétales doivent étre plantées au moins a 0,50 métre de la limite de parcelle, si elles
présentent une hauteur inférieure & 2 metres. Elles doivent étre contenues a 2 métres au moins de ladite

limite dans le cas contraire.

Les clotures édifiées & I'alignement respecteront les dispositions prévues a J'article UC.6.

L'occultation des parties & claire-voie pourra étre accordée sous réserve que les matériaux utilisés ne
nuisent pas & l'aspect esthétique des constructions environnantes, et dans les conditions techniques définies

par le schéma de principe ci-apres :

7-  Dans le cas de parcelles situées a rangle de deux voies, la cloture latérale pourra étre implantée en
limite de la voie. Toutefois, une partie pleine plus importante pourra étre réalisée dans une recherche
esthétique ou fonctionnelle, a condition de ne pas dépasser dix pour cent de la longusur de fagade.

8-  Parailleurs, toujours dans un souci d’esthétique et d’harmonisation, un mur plein n'excédant pas deux
meétres pourra &tre admis, s'il s'inscrit dans une rue ou une portion de rue dans laquelle I'ensemble des

clotures est déja constitué de murs pleins.

9. Les clotures sur limites séparatives pourront étre constituées par un mur plein dont la hauteur ne
pourra excéder 2 métres.

10- Pour le secteur UC a, (quartier des Rossignols), la hauteur maximale des cldtures sur les voies
publiques sera portée & 1,30 metres.

11-  Pour le secteur UCd, les clotures seront constituées d'un grillage de 1,20 metre de hauteur, et
doublées d'une haie, en limite de parcelle sur la rue ; un muret, constitué de briques de Vaugirard d'une

hauteur de 0.80 m pourra étre é&difie.

12- Les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposees en cas d'extension d'une
construction existante, réalisée dans le méme style architectural, ou s'il s'agit de projets dont Fintégration
dans Fenvironnement naturel ou architectural existant aura été particuliérement étudiée, et notamment les
constructions bioclimatiques, passives, & énergie positive, etc. ou il s'agit d'équipements collectifs lorsque

leurs caractéristiques techniques ou architecturales l'imposent.

Les pompes & chaleur seront implantées de maniére & ne pas étre visibles depuis la voie publigue.
Les ouvrages techniques de production d'énergie, tels que panneaux solaires et climatisation ne seront pas
visibles de la rue, sauf en cas de contrainte technique justifiable.

L'aménagement de batiments existants pourra étre subordonné a des conditions particulieres tendant
& en améliorer l'aspect extérieur,

Les citernes & gaz liquéfié ou produits pétroliers non enterrées sont interdites.
ARTICLE UC.12 - STATIONNEMENT

1- Principes

a) Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé, & l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a l'opération et selon les normes fixées par le présent article.

Cetie obligation s'applique en cas de divisions, de changement de destination, ainsi gu'en cas de
construction ou d’'aménagement de logements multiples (plusieurs logements dans un méme batiment, avec
ou sans parties communes) ou d'individuels accoles.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions de la surface de plancher
des constructions existantes, si leur affectation reste inchangée,
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b)  En cas dimpossibilité technique ou architecturala de réafiser sur le terrain propre & l'opération le
nombre d'emplacements requis, le constructeur pourra étre autorisé a les réaliser (ol & participer & leur
réalisation) sur un autre terrain qui ne devra pas étre distant de plus de 300 métres des constructions ou
installations & desservir, dans les conditions définies par I'article L 151-33 du code de I'urbanisme.

c) Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification
dans le niveau des trottoirs, Leur pente, dans les cinq premiers métres & partir de I'alignement, ne devra pas

excéder 5 %, sauf impossibilité technique.

Le seuil de la porte cochére sera, au minimum, au méme niveau que l'axe de la chaussée.

d)  Chague emplacement devra répondre aux caractéristiques minimales sujvantes : longueur 5 métres ;
largeur 2,35 meétres ; dégagement 6 metres.

Soit une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, acces et dégagement COMpIis.

e)- A titre indicatif on pourra réserver au remisage des vélos, dans des locaux fermés et facilement
accessibles, au minimum :

- 1% de Ja surface de plancher dans les immeubles d’habitation (hotels meublés et résidences de fourisme)
- 0,3 % pour les bureaux et activités (ainsi que les grands magasins et hétels de tourisme)
- 0,1 m? par éléve dans les établissements d'enseignement secondaire et supérieur.

Le local & vélo ne devra pas avoir une surface inférieure @ 8 m*

2 - Nombre d'emplacements
al  Constructions & usage d'habitation
Il sera aménagé deux places de stationnement par logement crée.

Cependant, dans le cas de réaménagement a usage d'habitation de volumes existants, il ne sera
exigé que 1,5 place par logement et 1 place pour les studios.

La surface de stationnement sera au minimum de 1,5 m? par logement pour les vélos. Dans les
immeubles collectifs, celle-ci réalisée sous forme de local fermé et facilement accessible.

Pour les logements financés par un prét aidé de PEtat, il ne pourra étre demandé qu'une seule place
de stationnement. (article L 151-35 du code de l'urbanisme).

b) __ Constructions & usage mixte - habitat plus artisanat, bureali, service

La surface réservée au stationnement sera au moins égale a 50 % de la surface d'activité avec un
minimum de trois places dont au moins une couverte,

c]  Hoétels, restaurants, salles de spectacles. de jeux. de dancing. etc.

Ii doit &tre aménagé au moins une place de stationnement pour . 1 chambre d'hétel, 10 m2 de
restaurant, salle de spectacle, de jeux, de dancing, etc. 3 places pour les salles de spectacles.

d) _ Etablissements d'enseignement

| doit &tre aménage :

. Pour les établissements du 1er degré, au moins une place par classe

. Pour les établissements du second degré, au moins 2 places par classe

Pour les établissements d'enseignement supérieur, au moins 25 places pour 100 personnes.

Ces établissements doivent en outre comporter une aire de stationnement pour les véhicules deux
roues.

e} Etablissements divers

La norme applicable aux établissements non prévus ci-dessus est celle & laquelle ces établissements
sont le plus directement assimilables.
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ARTICLE UC.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1-  Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
d’espéces indigénes.

= stationnement devront étre entretenus, et

5. Les espaces non batis et non occupés par des gires d
de catte surface solt répartis, solt regroupes

plantds a raison d'un arbre de haute tige au mains powr 250 m2
en un ou plusieurs sites.

pées de plus de 5 lots ou parcelles

3.  Dans les lotissements ou opérations de constructions grou
oins égale a 10 % de

privatives, faisant 'objet d'une composition d'ensemble approuvée, une superficie au m
celle de l'opération sera traitée en espace vert commun et plantée de fagon appropriée.

4- Les superficies non imperméabilisées devront représenter au moins 30 % de la superficie de la
propriété. Les parkings filtrants seront compris dans cette superficie.

SECTION HlI - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UC.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle
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- Révision du Plan Local d’Urbanisme de VAIRES SUR MARNE - Réglement - avril 2013 =

CHAPITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone a vocation principale d’équipements collectifs. Le PADD prescrit un quota minimum
de logements aidés dans chaque opération de logement (25%). La zone est divisée en deux secteurs :

. Secteur UD a : Equipements publics et logements.

(NOTA : dans le PSS, sont applicables les dispositions des zones B, conformément au projet d'intérét
général approuve le 7 décembre 1994).

. Secteur UD b : Conformément au Schéma Directeur de Marne Nord, est destiné notamment & des
equipements & vocation touristique.

{(NOTA : dans le PSS, sont applicables les dispositions des zones B, conformément au projet d'intérét
général approuve le 7 décembre 1994).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

RAPPEL : les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées au motif qu'elles ne sont ni
soumises a conditions, ni interdites :

. Dans 'ensemble de la zone :

- Les équipements collectifs de toutes natures et les logements de fonction qui leur sont liés.
- Les constructions a usage sportif ainsi que les équipements de loisirs et leurs annexes.

. Dans le secteur UD a :

Les constructions a usage de logement, ainsi que leurs annexes.
article UD.1 - occupations et utilisations du sol interdites

1- Sont interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas a larticle UD.2, a
l'exception des occupations et utilisations du sol non soumises a conditions et rappelées ci-dessus.

. Dans I'ensemble de la zone :

- Zones traversées par le gazoduc :

a) Sont proscrites en zone permanente d'interdiction (5 meétres de part et d'autre de l'axe de la
canalisation), la construction et 'extension des immeubles de grande hauteur et des établissements recevant
du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes.

b) Sont soumises & restrictions en zone intermédiaire, la construction et I'extension des immeubles de
grande hauteur et des établissements recevant du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes (25
métres de part et d'autre de 'axe de la canalisation DN 200 ; 10 metres de part et d’'autre de I'axe de la

canalisation DN 80).

C) Dans la zone « justifiant vigilance et information » : le maire doit informer des projets le transporteur le
plus en amont possible, afin qu'il puisse gérer I'évolution de I'environnement de la canalisation qu’il exploite
(35 métres de part et d’autre de I'axe de la canalisation DN 200 ; 10 métres de part et d'autre de I'axe de la
canalisation DN 80).

ARTICLE UD.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1- Rappels
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a) Les démolitions sont soumises a permis de démoalir, en application de l'article L. 421-3 du Code de
I'Urbanisme, dans I'ensemble de la zone.

b) L'édification des clétures est soumise a déclaration (article R 421-12 d du Code de I'Urbanisme) a
I'exception de celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiere (article R 421-2 g du Code de I'Urbanisme).

c) Les installations définies aux articles R 421-19 h) i) j), k), et R 421-23 e) et f) du Code de I'Urbanisme
sont soumises a autorisation.

d) LLes travaux exemptés de permis et definis aux articles R421-9 a R 421-12 du code de l'urbanisme
sont soumis a déclaration préalable, comme il est dit a I'article L421-4 du code de I'urbanisme.

2- Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions définies.

Dans le secteur UD b :

a) Les opérations d'aménagement d’ensemble, a condition qu'elles soient & vocation touristique
dominante.

b) Les installations et travaux divers définis aux articles R 421-19 h) i) j), k), et R 421-23 e) et f) du Code
de I'Urbanisme s'ils sont liés a la réalisation des occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone.

c) Les coupes et abattages d'arbres sous réserve de l'article 13.
d) Les constructions, a condition qu’elles soient liées aux activités hotelieres et d'hébergement.

e) Les constructions et installations & condition qu’elles soient nécessaires ou liées a un centre d'incendie
et de secours.

2 -1. Zones soumises aux risques d'inondation fluviale.

Dans les territoires soumis a des risques d'inondation et délimités au document graphique n® 56D.3, les
constructions qui ne sont pas interdites dans la zone ne seront autorisées que dans les conditions définies ci-

aprées :

En zone B. les clétures devront comporter un dispositif permettant d'assurer la libre circulation des
eaux. En zone A, les clbtures devront étre a 4 fils au maximum superposés avec poteaux espacés d'au
moins 3 métres et leurs fondations seront arasées au niveau du sol naturel.

2-3-1 Prescriptions applicables a toutes les zones inondables.

Les projets de constructions et ouvrages qui peuvent étre autorisés dans ces zones doivent étre
accompagnés d'une étude hydraulique qui détermine :

& I'impact de ces constructions et ouvrages sur les risques d'inondation et 'écoulement des eaux,

. les mesures compensatoires nécessaires a mettre en ceuvre, préservant les capacités d'écoulement
des eaux et d'expansion des crues et les mesures qui permettront aux constructions et aux ouvrages de
résister aux forces exercées par I'écoulement des eaux de la crue de 1955, prise comme crue de référence.

Par ailleurs :

a) Les sous-sols sont interdits.
b) Le premier niveau de plancher, habitable ou d'activité, de toutes constructions pouvant étre autorisées

sera placé au moins a 0,20 meétres au-dessus du niveau des eaux atteint par la crue de référence.

c) L'établissement ou la modification de digues, remblais, dépdts de matieéres encombrantes, clbtures,
plantations, constructions, murs, haies ou de toute autre ouvrage susceptible de faire obstacle a
l'écoulement des eaux ou de restreindre d'une maniére sensible les champs d'inondation ne peuvent étre
autorisés, sauf s'il est de nature a réduire les risques d'inondation dans les secteurs fortement urbanisés.

2-3-2 Prescriptions applicables dans les zones soumises aux aléas les plus forts (zone A ou
zone B)

Sont considérés comme soumis aux aléas les plus forts, les zones A et les secteurs des zones B ou
la hauteur de submersicn est supérieure a 1 métre lors de la crue de référence. Dans ces zones, toutes
constructions nouvelles cu extensions de I'emprise au sof des constructions existantes sont interdites.

Lo
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Toutefois, peuvent y étre autorisés, a condition de ne pas aggraver les risques d'inondation ou en
provoquer de nouveaux et de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux :

’ Dans les zones urbaines la reconstruction des batiments existants sinistrés sera autorisée dans la
limite des surfaces existantes avant le sinistre, et si le sinistre n'a pas de lien direct avec les inondations.

" Les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions et des installations implantées
antérieurement & la publication du Projet d'Intérét Général et légalement autorisés notamment les
aménagements internes, les traitements de facade, la réfection des toitures, ainsi que le rehaussement d'un
niveau & usage d'habitation, sauf s'il s'agit de la création d'un logement supplémentaire,

. Les constructions et installations directement liées a 'exploitation agricole et forestiere sous réserve
qu'elles ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine permanente.

. Les travaux d'infrastructure qui sont nécessaires au fonctionnement des services publics sous réserve
gue le maftre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques créés par ces travaux.

J Tous travaux et aménagements de nature & réduire les risques pour les lieux fortement urbanisés.

. Les réparations effectuées sur un batiment sinistré dans le cas ou la cause des dommages n'aurait
pas de lien avec le risque d'inondation.

. Les constructions et aménagements en rapport avec l'exploitation et I'usage de la voie d'eau.

2-3-3 Prescriptions applicables dans les zones B de champs d'inondation ou la hauteur de
submersion est inférieure ou égale a 1 métre lors de la crue de référence.

Dans les secteurs de ces zones urbanisés et urbanisables selon le Schéma Directeur de |a région lle
de France les constructions et ouvrages autorisés doivent respecter les prescriptions définies au
paragraphe 3-3-1 ci-dessus.

Dans les secteurs non urbanisés de ces zones, situés en dehors de ceux qui sont urbanisables selon
le Schéma Directeur de la Région lle de France peuvent étre autorisés, a condition de ne pas aggraver les
risques d'inondation ou en provoquer de nouveaux, de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de
ne pas restreindre de manigre sensible les champs d'inondation :

- I'adaptation, la réfection et I'extension mesurée des constructions existantes et Iégalement autorisées,
- les travaux, constructions, ouvrages et aménagements autorisés au paragraphe 3.3.2 ci-dessus,

Dans ces secteurs non urbanisés, toutes constructions nouvelles autres que celles définies ci-dessus
sont interdites.

2-2 Zone de dégagement aéronautique

Texte de référence décret NOR.EQU A.93.00975 D du 13/07/93.Les constructions nouvelles ainsi que
les modifications sur les constructions existantes exécutées a l'intérieur de la zone de dégagement
aéronautique définie au document graphique 5D-2 pourront étre entreprises sous réserve du respect des
dispositions générales relatives aux servitudes aéronautiques annexées au document 5D-1.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Toute construction devra étre accessible par une voie de 4 meétres de largeur minimum avec un
aménagement permettant le demi-tour en extrémité en cas de voie en impasse.

2 - Une piste cyclable plantée et paysagée sera aménagée en limite Est des propriétés implantées rue des
Bruyéres, conformément aux indications des plans de zonage.

3-  Les accés ne doivent présenter aucun risgue pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés eu égard a la nature et a limportance du trafic, ainsi qu'a la position

et a la configuration de ces accés

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés peut n'étre autorisé que sur la voie ou la
géne pour la circulation est la moindre.

Les accés ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau initial de la chaussée, ni des
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ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- _ Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou utilisation du sol qui, par sa destination, nécessite une utilisation d'eau potable.

2 - Assainissement

a) Eaux usées :

Toutes constructions ou utilisations du sol générant des eaux usées devront étre raccordée a un
dispositif épurateur dont les caractéristiques seront soumises a l'approbation préalable des services

competents.

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviére doit faire I'objet de I'autorisation
des services compétents.

Si la disposition des batiments et la nature du terrain le permettent, les eaux de ruissellement et de
toiture seront obligatoirement recueillies, épurées, et infiltrées sur la propriété. Dans le cas contraire, les
aménagements sur le terrain garantiront leur évacuation régulée dans le réseau d’eaux pluviales, s'il existe,
ou dans les caniveaux de la chaussée, mais sans écoulement sur les trottoirs.

article UD.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UD.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter soit a l'alignement, soit en retrait, d’au moins un metre par
rapport a ladite limite.

ARTICLE UD.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
DE PROPRIETE

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives. Ce retrait sera au moins
egala:

a) La hauteur maximale du batiment lorsque celie-ci comporte des baies avec un minimum de 8 metres.
b) La moitié de la hauteur maximale du batiment avec un minimum de 2,50 métres dans les autres cas.

En secteur UD b, les constructions pourront &tre implantées soit en limite séparative, soit en retrait
d’au moins un meétre par rapport a ladite limite

Dans les deux secteurs, cette marge de recul sera traitée en jardin d’'agrément plante.

ARTICLE UD.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune distance n’est imposée entre deux batiments non contigus

ARTICLE UD.9 - EMPRISE AU SOL

Dans le secteur UDa : I'emprise au sol des batiments & usage d'habitation ne pourra excéder 40% de la
superficie de la propriété.

Dans le secteur UD b : Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UD.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
b2
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La hauteur " plafond ", ou hauteur maximale, mesure la différence d'altitude entre le sol naturel avant
tout terrassement et le point le plus élevé du batiment y compris la toiture, mais non compris les ouvrages
techniques de faible emprise, tels que souche de cheminée, paratonnerres, appareils d'ascenseur.

Lorsque le sol naturel est en pente, la hauteur prise en compte est mesurée au milieu des fagades des
batiments de longueur inférieure a 30 métres ou au milieu de sections égales entre elles, et au plus égales a
30 metres, dont on aura divisé les fagades supérieures a 30 métres.

Lorsque la distance entre deux voies de niveaux différents est inférieure a 15 métres, la hauteur de la
construction est mesurée a partir du niveau le plus élevé.

Dans le secteur UDa, la hauteur des constructions, définie par rapport au faitage, ne doit pas excéder
11 métres.

En outre, en secteur UDa, la hauteur des constructions devra tenir compte, en termes
d'ensoleillement, de la hauteur des constructions riveraines existantes, quel que soit leur zonage actuel ou
futur, en dehors de celles constitutive d’équipements publics

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 12 métres par rapport au faitage en secteur UD b.
article UD.11 - ASPECT EXTERIEUR

Il n’est pas fixé de regle.

article UD.12 - STATIONNEMENT

1- Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publigue.

Il devra étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a 'opération et selon les normes fixées par le présent article.

Cette obligation s’'applique en cas de divisions, de changement de destination, ainsi qu'en cas de
construction ou d’aménagement de logements multiples (plusieurs logements dans un méme batiment, avec
ou sans parties communes) ou d'individuels accolés.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions de la surface de plancher
des constructions existantes, si leur affectation reste inchangée.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante.
Une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, dégagements compris, sera prévue.

A titre indicalif on pourra réserver au remisage des vélos, dans des locaux fermés et facilement
accessibles, au minimum :

- 1 % de la surface de plancher dans les immeubles d’habitation (h6tels meublés et résidences de tourisme)
- 0,3 % pour les bureaux et activités (ainsi que les grands magasins et hotels de tourisme)
- 0,1 m? par éléve dans les établissements d’enseignement secondaire et supérieur.

Le local & vélo ne devra pas avoir une surface inférieure a 8 m?

2- Nombre d'emplacements :

a) Pour les établissements d’enseignement :

. Pour les établissements du 1er degré, au moins une place par classe
J Pour les établissements du second degré, au moins 2 places par classe

Ces établissements doivent aussi comporter une aire de stationnement des bicyclettes, vélomoteurs et
motocyclettes.

&2
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b) Pour les logements : Une place de stationnement au moins par tranche de 60 m2 de surface, avec
une place minimum par logement.

La surface de stationnement sera au minimum de 1,5 m? par logement pour les vélos. Dans les
immeubles collectifs, celle-ci réalisée sous forme de local fermé et facilement accessible.

c) Pour les constructions a usages de bureau (y compris les équipements publics) : Une place de
stationnement au moins par tranche de 25 m2 de surface de plancher de construction.

d) Pour les autres équipements publics : Le nombre de places de stationnement sera & déterminer en
fonction de leur capacité d’accueil.

ARTICLE UD.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1-  Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
d'espéces indigénes.

2-  Lamarge de recul définie & I'article UD.7 sera traitée en jardin d’agrément planté.

3-  Les superficies non imperméabilisées devront représenter au moins 30 % de la superficie de la

propriété. Les parkings filtrants seront compris dans cette superficie.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.O.S.

QE[
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_CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX
CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

[l s'agit d'une zone réservee a limplantation d'activités économiques; selon les secteurs
industrielles, commerciales, artisanales, d’hébergement hételier ou de bureaux et de services.

ZONAGE. Cette zone comprend quatre secteurs : (les secteurs UXa - Zone industrielle du Canal ; et
UXb, zone industrielle du nord de la Gare, ont été supprimés) :

. UXc - Zone industrielle ouest dite de Vaires Chelles.

’ UXd - Centrale thermique EDF.

. UX e, de reconversion partielle du site EDF.

. UX f, de diversification de 'usage des emprises ferroviaires,

(NOTA : dans le PSS, sont applicables les dispositions des zones A et B, conformément au projet
d'intérét général approuvé le 7 décembre 1994).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UX.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1- Rappels
Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

2 -  Sontinterdites

Toutes les occupations et utilisations du sol ne figurant pas a l'article UX 2 ci-dessous, a I'exception
des équipements collectifs d’infrastructure ou de superstructure.

. Zones traversées par le gazoduc :

a) Sont proscrites en zone permanente d'interdiction (5 métres de part et d'autre de l'axe de la
canalisation), la construction et 'extension des immeubles de grande hauteur et des établissements recevant
du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes.

b) Sont soumises & restrictions en zone intermédiaire, la construction et I'extension des immeubles de
grande hauteur et des établissements recevant du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes (25
métres de part et d’autre de l'axe de la canalisation DN 200 ; 10 métres de part et d’'autre de I'axe de la

canalisation DN 80).

C) Dans la zone « justifiant vigilance et information » : le maire doit informer des projets le transporteur le
plus en amont possible, afin qu'il puisse gérer 'évolution de I'environnement de la canalisation qu’il exploite
(35 métres de part et d'autre de I'axe de la canalisation DN 200 ; 10 métres de part et d’autre de I'axe de la

canalisation DN 80)

ARTICLE UX.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1- Rappels

a) Les démolitions sont soumises & permis de démolir, en application de l'article L. 421-3 du Code de
I'Urbanisme, dans I'ensemble de la zone.

b) L'édification des clétures est soumise a déclaration (article R 421-12 d du Code de ['Urbanisme) a
I'exception de celles nécessaires a I'activité agricole ou forestiére (article R 421-2 g du Code de I'Urbanisme).

c) Les installations définies aux articles R 421-19 h) i) ), k), et R 421-23 e) et f) du Code de 'Urbanisme
sont soumises a autorisation.

d) Les travaux exemptés de permis et définis aux articles R421-9 a R 421-12 du code de l'urbanisme
sont soumis a déclaration préalable, comme il est dit a l'article L421-4 du code de l'urbanisme.

s
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2- Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions définies

a) Les batiments a usage sociaux et de logement, s'ils sont occupés par du personnel de I'entreprise.

b) Les constructions, lotissements et permis groupés & usage d'activités de toutes natures, a 'exception
des constructions & usage agricole, et & condition que les nuisances et dangers puissent étre prévenus au
regard de l'environnement.

et dans le secteur UX f, a condition que les constructions ne soient pas a usage commercial,
artisanal, ou d’hébergement hotelier et, pour les entrep6ts, a condition qu'ils soient associés a une activité
industrielle, de bureaux ou de services.

c) L'aménagement ou l'extension des établissements classés qui existent au sens de la loi n° 76.663 du
19 juillet 1976 et interdits par ['article UX 2, a condition que les travaux soient de nature a diminuer les
nuisances et a améliorer |'aspect des constructions et installations.

d) Dans les secteurs UX d (Centrale thermique EDF), UX e et UX f : les constructions et ameénagements
a condition qu'ils soient liés a la production et au transport d'énergie électrique.

e) Dans le secteur UX e, les constructions et installations nécessaires ou liées au fonctionnement
d’établissements industriels et d’entrepdts commerciaux, ainsi que celles affectées aux bureaux, services et

locaux artisanaux.

f) La reconstruction des batiments existants, dans la limite de la surface de plancher effective
conformément aux dispositions de I'article L111-3 du code de I'urbanisme.

3-3 Zones soumises aux risques d'inondation fluviale.

Dans les territoires soumis a des risques d'inondation et délimités au document graphigue n°® 5D.3, les
constructions qui ne sont pas interdites dans la zone ne seront autorisées que dans les conditions définies ci-

aprés .

En zone B. les clétures devront comporter un dispositif permettant d'assurer la libre circulation des
eaux. En zone A, les cldtures devront étre a 4 fils au maximum superposés avec poteaux espaces d'au
moins 3 metres et leurs fondations seront arasées au niveau du sol naturel.

3-3-1 Prescriptions applicables a toutes les zones inondables.

Les projets de constructions et ouvrages qui peuvent étre autorises dans ces zones doivent étre
accompagnés d'une étude hydraulique qui détermine :

- l'impact de ces constructions et ouvrages sur les risques d'inondation et I'écoulement des eaux,

. les mesures compensatoires nécessaires a mettre en ceuvre, préservant les capacités d'écoulement
des eaux et d'expansion des crues et les mesures qui permettront aux constructions et aux ouvrages de
résister aux forces exercées par I'écoulement des eaux de la crue de 1955, prise comme crue de réference.

Par ailleurs :

a) Les sous-sols sont interdits.

b) Le premier niveau de plancher, habitable ou d'activité, de toutes constructions pouvant étre autorisées
sera placé au moins a 0,20 métres au-dessus du niveau des eaux atteint par la crue de référence

c) L'établissement ou la modification de digues, remblais, dépbts de matiéres encombrantes, clotures,
plantations, constructions, murs, haies ou de toute autre ouvrage susceptible de faire obstacle a
I'écoulement des eaux ou de restreindre d'une maniére sensible les champs d'inondation ne peuvent étre
autorisés, sauf s'il est de nature a réduire les risques d'inondation dans les secteurs fortement urbanisés.

3-3-2 Prescriptions applicables dans les zones soumises aux aléas les plus forts (zone A ou
zone B)
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Sont considérés comme soumis aux aléas les plus forts, les zones A et les secteurs des zones B ol la
hauteur de submersion est supérieure & 1 métre lors de la crue de référence. Dans ces zones, toutes
constructions nouvelles ou extensions de 'emprise au sol des constructions existantes sont interdites.

Toutefois, peuvent y étre autorisés, a condition de ne pas aggraver les risques d'inondation ou en
provoguer de nouveaux et de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux :

. Dans les zones urbaines la reconstruction des batiments existants sinistrés sera autorisée dans la
limite des surfaces existantes avant le sinistre, et si le sinistre n'a pas de lien direct avec les inondations.

v Les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions et des installations implantées
antérieurement a la publication du Projet d'Intérét Général et légalement autorisés notamment les
aménagements internes, les traitements de fagade, la réfection des toitures, ainsi que le rehaussement d'un
niveau & usage d'habitation, sauf s'il s'agit de la création d'un logement supplémentaire.

. Les constructions et installations directement liées a I'exploitation agricole et forestiére sous réserve
qu'elles ne fassent pas l'objet d'une occupation humaine permanente.

' Les travaux d'infrastructure qui sont nécessaires au fonctionnement des services publics sous réserve
que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques crées par ces travaux.

. Tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques pour les lieux fortement urbanisés.

» Les réparations effectuées sur un batiment sinistré dans le cas ou la cause des dommages n'aurait

pas de lien avec le risque d'inondation.
' Les constructions et aménagements en rapport avec ['exploitation et 'usage de la voie d'eau.

3-3-3 Prescriptions applicables dans les zones B de champs d'inondation ou la hauteur de
submersion est inférieure ou égale a 1 métre lors de la crue de référence.

Dans les secteurs de ces zones urbanisés et urbanisables selon le Schéma Directeur de la région lle
de France les constructions et ouvrages autorisés doivent respecter les prescriptions définies au
paragraphe 3-3-1 ci-dessus.

Dans les secteurs non urbanisés de ces zones, situés en dehors de ceux qui sont urbanisables selon
le _Schéma Directeur de la Région lle de France peuvent étre autorisés, a condition de ne pas aggraver les
risques d'inondation ou en provoguer de nouveaux, de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de
ne pas restreindre de maniére sensible les champs d'inondation :

- I'adaptation, la réfection et I'extension mesurée des constructions existantes et [également autorisées,
= les travaux, constructions, ouvrages et aménagements autorisés au paragraphe 3.3.2 ci-dessus,

Dans ces secteurs non urbanisés, toutes constructions nouvelles autres que celles définies ci-dessus
sont interdites.

3-4 Zone de dégagement aéronautique

Texte de référence décret NOR.EQU A.93.00975 D du 13/07/93.Les constructions nouvelles ainsi que
les modifications sur les constructions existantes exécutées a lintérieur de la zone de dégagement
aéronautique définie au document graphique 5D-2 pourront étre entreprises sous réserve du respect des
dispositions générales relatives aux servitudes aéronautiques annexées au document 5D-1.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX.3 - ACCES ET VOIRIE C.% : @QSQ =
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ARTICLE UX.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-  Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau.

2. Assainissement :

a) Eaux usées :

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Toute évacuation dans les
fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet éventuellement autorisé dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles pourra étre
soumis a des conditions particuliéres et notamment a un pré-traitement.

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviére doit faire I'objet de l'autorisation
des services compétents.

Si la disposition des batiments et la nature du terrain le permettent, les eaux de ruissellement et de
toiture seront obligatoirement recueillies, épurées, et infiltrées sur la propriété. Dans le cas contraire, les
amenagements sur le terrain garantiront leur évacuation régulée dans le réseau d’eaux pluviales, s'il existe,
ou dans les caniveaux de la chaussée, mais sans écoulement sur les trottoirs.

c) Desserte téléphonique

Dans les lotissements et ensembles de constructions groupées, la desserte téléphonique intérieure
sera enterrée.

ARTICLE UX.5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UX.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1- Dans I'ensemble de la zone UX :

a) Les constructions nouvelles devront étre implantées en observant une marge de reculement d'au
moins 10 metres de profondeur depuis I'alignement actuel ou futur des voies.

b) La marge de reculement ainsi définie pourra étre réduite & 2 métres pour I'implantation des postes de
transformation électrique ou de détente de gaz.

c) Toutefois, pourront étre implantés jusqu'a 5 métres de l'alignement des locaux a usage de bureaux,
logements de gardien, services sociaux, postes de transformation, distribution de carburant a condition que
leur emprise au sol ne dépasse 20 % de la surface frappée de reculement.
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2- La marge de reculement par rapport a l'alignement sera ramenée & 4 meétres avec possibilité de
construire sur l'alignement des constructions a usage exclusivement commercial dont la hauteur maximale

n'excédera pas 4 métres.

3 - Dans I'ensemble de la zone, les ouvrages nécessaires au transport d'énergie électrique pourront étre
implantés soit a I'alignement, soit en retrait d'au moins un métre

A Tlintersection de deux voies, et afin d'assurer une bonne visibilité, les constructions et les clotures
devront respecter un pan coupé perpendiculairement a la bissectrice a I'angle formé par les alignements des
deux voies, et dont les cotés ne seront pas inférieurs a 5 métres.

ARTICLE UX.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
DE PROPRIETE

1-  Dans I'ensemble de la zone, les constructions sur limite séparatives sont interdites, a I'exception des
terrains situés en bordure du canal ou les constructions en fond de parcelles pourront étre autorisées.

2 - En cas de retrait, les constructions devront s'écarter des limites d'une distance mesurée normalement
a la fagade et égale :

- A la hauteur maximale du batiment (cf. article 10) avec un minimum de 8 métres si celles-ci comporte

des baies.
- A la moitié de ladite hauteur avec un minimum de 6 métres dans le cas contraire.

Les ouvrages nécessaires au transport d'énergie électrique pourront étre implantés soit en limite
séparative, soit en retrait d'au moins un métre.

ARTICLE UX.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune distance n'est imposée entre deux constructions non contigués.

ARTICLE UX.9 - EMPRISE AU SOL

1-  L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 50 % de la superficie de 'emprise
fonciere.

Cette régle ne s’applique pas aux équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure.

ARTICLE UX.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1- La hauteur maximale des constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement est
fixée a :

a) 12 métres a I'égout de la toiture pour les secteurs UX ¢ et UX f.

b) Pour les secteurs UX d et UX e la hauteur maximale au faitage est fixée a 15 métres, sauf

adaptation justifiable au regard des techniques de production.

2- Ne sont pas soumis aux regles de hauteur résultant du présent article, les équipements collectifs
d'infrastructure ou de superstructure lorsque les caractéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE UX.11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1-  L'aspect esthétique des constructions nouvelles, ainsi que des adjonctions ou modifications de
constructions existantes sera étudié de maniere a assurer une intégration satisfaisante dans le paysage

urbain.

2 - Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'enduit tel que carreaux de platre,
briques creuses, parpaings ne peuvent étre laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions

ni sur les cldtures.

3- Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que
les facades principales et en harmonie avec elles.

4.




REGLEMENT DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

ARTICLE UX.3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Toute construction doit étre accessible par une voie carrossable en bon état de viabilité,
et répondant aux conditions suivantes :

a) Avoir une emprise de 12 métres minimum pour les sous-secteurs UXc, UXd, UXf
b) Avoir une emprise deé 11 métres minimum pour le secteur UXe

¢) Avoir des trottoirs pour piétons

d) Les carrefours devront permettre le virage des véhicules les plus encombrants

ARTICLE UX.12 - STATIONNEMENT

1-  Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

A cet effet, il devra étre réalisé sur le terrain propre & l'opération des aires de stationnement
dont les normes sont définies ci-apres.

Cette obligation s’applique en cas de divisions, de changement de destination, ainsi qu’en cas
de construction ou d’aménagement de logements multiples (plusieurs logements dans un
méme batiment, avec ou sans parties communes) ou d’individuels accolés.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions, dans la limite du
C.0S, de la surface de plancher des constructions existantes, si leur affectation reste

inchangée.

c) En cas d'impossibilité technique ou architecturale de réaliser sur le terrain propre a
l'opération le nombre d'emplacements requis, le constructeur pourra étre autorisé a les réaliser
(ou & participer  leur réalisation) sur un autre terrain qui ne devra pas étre distant de plus de
300 meétres des constructions ou installations & desservir.

d) Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrafner de
modification dans le niveau du trottoir. Le seuil de la porte cochére sera, au minimum, au
méme niveau que 'axe de la chaussée,

e) Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :

- Longueur: 5 metres
- Largeur : 2,50 métres
- Dégagement : 6 métres

Soit une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, accés et dégagement compris.

So




fy- A titre indicatif on pourra résesver au remisage des vélos, dans des locaux fermés et
facilement accessibles, au minimum :

- 1 % de la surface de plancher dans les immeubles d’habitation (hdtels meublés et résidences

de tourisme)
- 0,3 % pour les bureaux et activités (ainsi que les grands magasins et hétels de tourisme)

-0,1 m? par éléve dans les établissements d’enseignement secondaire et supérieur.
Le local & vélo ne devra pas avoir une surface inférieure 4 8 m”.
2-  Nombre d'emplacements
a) Constructions a usage d'habitat
11 sera aménagé au moins deux places de stationnement par logement.
b)  Etablissements industriels, artisanaux et commerciaux.
11 sera créé une place de stationnement pour 55 m? de surface de plancher pour les sous-

secteurs UXe¢, UXd, UX{.
11 sera créé une place de stationnement pour 100 m? de surface de plancher pour le secteur

UXe.

En outre, il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et 1'évolution des
camions et véhicules utilitaires divers.
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CHAPITRE VI

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE
Il s'agit d'une zone destinée a l'exploitation du canal de Vaires-sur-Marne a Neuilly.

(NOTA : dans le PSS, sont applicables les dispositions des zones A et B, conformément au projet
d'intérét général approuvé le 7 décembre 1994).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UZ.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1-  Sontinterdites
. Toutes occupations ne figurant pas a l'article UZ 2.
. Zones traversées par le gazoduc :

a) Sont proscrites en zone permanente d'interdiction (5 métres de part et d'autre de l'axe de la
canalisation), la construction et I'extension des immeubles de grande hauteur et des établissements

recevant du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes.

b} Sont soumises a restrictions en zone intermédiaire, la construction et I'extension des immeubles de
grande hauteur et des établissements recevant du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes
(25 métres de part et d'autre de I'axe de la canalisation DN 200 ; 10 métres de part et d’autre de I'axe de la

canalisation DN 80).

c) Dans la zone « justifiant vigilance et information » : le maire doit informer des projets le transporteur le
plus en amont possible, afin qu'il puisse gérer I'évolution de I'environnement de la canalisation qu’il exploite
(35 métres de part et d’autre de 'axe de la canalisation DN 200 ; 10 meétres de part et d’autre de I'axe de la

canalisation DN 80).

ARTICLE UZ2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1- Rappels

a) Les démolitions sont soumises & permis de démolir, en application de l'article L. 421-3 du Code de
I'Urbanisme, dans I'ensemble de la zone.

b) L'édification des cldtures est soumise a déclaration (article R 421-12 d du Code de I'Urbanisme) a
I'exception de celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiere (article R 421-2 g du Code de

I'Urbanisme).

c) Les installations définies aux articles R 421-19 h) i) j), k), et R 421-23 e) et f) du Code de I'Urbanisme
sont soumises & autorisation.

d) Les travaux exemptés de permis et définis aux articles R421-8 a R 421-12 du code de l'urbanisme
sont soumis a déclaration préalable, comme il est dit & I'article L421-4 du code de l'urbanisme.

2 - Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises :

Les constructions nécessaires a {'exploitation du canal.
Les constructions et aménagements définis & l'alinéa 3 du présent article,

3- Les occupations et utilisations suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions définies.

a) Les constructions & usage d'habitation si elles sont directement liées a l'expioitation des voies
navigables..
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b) Les installations et dép6ts nécessaires & l'exploitation des voies navigables. ainsi que les
établissements et dépots classés ou non au sens de la loi n° 76.663 du 19 juillet 1876 qui, bien que n'étant
pas nécessaires a l'exploitation du service public, lui soient cependant liés, et font I'objet d'une autorisation
d'occupation de la part de l'exploitant, sous réserves que toutes dispositions soient prises pour limiter les
risques et nuisances pour le voisinage a des niveaux définis par la 1égislation en vigueur, et que les besoins
en infrastructure de voirie, et de réseaux divers n'en soient pas augmentés de fagon significative.

3-1 Zones soumises aux risques d'inondation fluviale.

Dans les territoires soumis a des risques d'inondation et délimités au document graphique n° 5D.3, les
constructions qui ne sont pas interdites dans la zone ne seront autorisées que dans les conditions définies
ci-aprés :

En zone B. les clétures devront comporter un dispositif permettant d'assurer la libre circulation des
eaux. En zone A, les clétures devront étre & 4 fils au maximum superposés avec poteaux espacés d'au
moins 3 métres et leurs fondations seront arasées au niveau du sol naturel.

3-3-1 Prescriptions applicables a toutes les zones inondables.

Les projets de constructions et ouvrages qui peuvent étre autorisés dans ces zones doivent étre
accompagnés d'une étude hydraulique qui détermine :

. I'impact de ces constructions et ouvrages sur les risques d'inondation et I'écoulement des eaux,

. les mesures compensatoires nécessaires a mettre en ceuvre, préservant les capacités d'écoulement
des eaux et d'expansion des crues et les mesures qui permettront aux constructions et aux ouvrages de
résister aux forces exercées par I'écoulement des eaux de la crue de 1955, prise comme crue de référence.

Par ailleurs :
a) Les sous-sols sont interdits.

b) Le premier niveau de plancher, habitable ou d'activité, de toutes constructions pouvant étre autorisées
sera placé au moins a 0,20 métres au-dessus du niveau des eaux atteint par la crue de référence.

c) L'établissement ou la modification de digues, remblais, dépbts de matieéres encombrantes, clétures,
plantations, constructions, murs, hales ou de toute autre ouvrage susceptible de faire obstacle a
I'écoulement des eaux ou de restreindre d'une maniére sensible les champs d'inondation ne peuvent étre
autorisés, sauf s'il est de nature a réduire les risques d'inondation dans les secteurs fortement urbanisés.

3-3-2 Prescriptions applicables dans les zones soumises aux aléas les plus forts (zone A ou
zone B)

Sont considérés comme soumis aux aléas les plus forts, les zones A et les secteurs des zones B ou
la hauteur de submersion est supérieure a 1 métre lors de la crue de référence. Dans ces zones, toutes
constructions nouvelles ou extensions de I'emprise au sol des constructions existantes sont interdites.

Toutefois, peuvent y étre autorisés, a condition de ne pas aggraver les risques d'inondation ou en
provoquer de nouveaux et de ne pas faire obstacle a 'écoulement des eaux :

* Dans les zones urbaines la reconstruction des batiments existants sinistrés sera autorisée dans la
limite des surfaces existantes avant le sinistre, et si le sinistre n'a pas de lien direct avec les inondations.

. Les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions et des installations implantées
antérieurement a la publication du Projet d'Intérét Général et légalement autorisés notamment les
aménagements internes, les traitements de fagade, la réfection des toitures, ainsi que le rehaussement d'un
niveau a usage d'habitation, sauf s'il s'agit de la création d'un logement supplémentaire.

. Les constructions et installations directement liées a I'exploitation agricole et forestiére sous réserve
gu'elles ne fassent pas l'objet d'une occupation humaine permanente.

. Les travaux d'infrastructure qui sont nécessaires au fonctionnement des services publics sous réserve
que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques créés par ces travaux.

. Tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques pour les lieux fortement urbanisés.
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. Les réparations effectuées sur un béatiment sinistré dans le cas ou la cause des dommages n'aurait
pas de lien avec le risque d'inondation.

# Les constructions et aménagements en rapport avec I'exploitation et 'usage de la voie d'eau.

3-3-3 Prescriptions applicables dans les zones B de champs d'inondation ou la hauteur de
submersion est inférieure ou égale a 1 métre lors de la crue de référence.

Dans les secteurs de ces zones urbanisés et urbanisables selon le Schéma Directeur de la région lle
de France les constructions et ouvrages autorisés doivent respecter les prescriptions définies au

paragraphe 3-3-1 ci-dessus.

Dans les secteurs non urbanisés de ces zones, situés en dehors de ceux qui sont urbanisables selon
le Schema Directeur de la Région lle de France peuvent étre autorisés, a condition de ne pas aggraver les
risques d'inondation ou en provoquer de nouveaux, de ne pas faire obstacle & I'écoulement des eaux et de
ne pas restreindre de maniére sensible les champs d'inondation :

- I'adaptation, la réfection et I'extension mesurée des constructions existantes et Iégalement autorisées,
- les travaux, constructions, ouvrages et améenagements autorisés au paragraphe 3.3.2 ci-dessus,

Dans ces secteurs non urbanisés, toutes constructions nouvelles autres que celles définies ci-dessus
sont interdites.

3-2 Zone de dégagement aéronautique

Texte de référence décret NOR.EQU A.93.00975 D du 13/07/93.Les constructions nouvelles ainsi que
les modifications sur les constructions existantes exécutées a lintérieur de la zone de dégagement
aéronautique définie au document graphique 5D-2 pourront étre entreprises sous réserve du respect des
dispositions générales relatives aux servitudes aéronautiques annexées au document 5D-1.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UZ.3 - ACCES ET VOIRIE

Toute construction doit éire accessible d'une voie carrossable en bon état de viabilité avec une
largeur de chaussée au moins égale a 4 métres.

ARTICLE UZ.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
construction, qui, par sa destination, nécessite une utilisation d'eau potable.

2 - Assainissement

a) Eauxusées:

Le branchement a un réseau public d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou
instailation nouvelle engendrant des eaux usées. Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts

pluviaux est interdite.

Le rejet éventuellement autorisé dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles pourra étre
soumis a des conditions particulieres et notamment a un pré-traitement.

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet de I'autorisation

des services compétents.

Si la disposition des batiments et la nature du terrain le permettent, les eaux de ruissellement et de
toiture seront obligatoirement recueillies, épurées, et infiltrées sur la propriété. Dans le cas contraire, les
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aménagements sur le terrain garantiront leur évacuation régulée dans le réseau d’eaux pluviales, s'il existe,
ou dans les caniveaux de la chaussée, mais sans écoulement sur les trottoirs.

ARTICLE UZ.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UZ.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1-  Les constructions liées au sport nautique et leurs annexes, pourront s'implanter a I'alignement.

2- Toutes les autres constructions devront respecter une marge de reculement de 4 métres minimum
par rapport a 'alignement.

ARTICLE UZ.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
DE PROPRIETE

Les constructions sur ces limites sont interdites. Toutefois en cas de retrait, les constructions devront
s'écarter des limites d'une distance mesurée normalement a la fagade et égale :

a) A la hauteur totale du batiment (cf. art. 10) avec un minimum de 8 m si celle-ci comporte des baies.
b) Egale a la moitié de ladite hauteur avec un minimum de 6 m dans le cas contraire.

ARTICLE UZ.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans prescription particuliére.
ARTICLE UZ.9 - EMPRISE AU SOL
Sans prescription particuliére.
ARTICLE UZ.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Sans prescription particuliére.
ARTICLE UZ.11 - ASPECT EXTERIEUR
Sans prescription particuliére.
ARTICLE UZ.12 - STATIONNEMENT
1-  Toute habitation devra comporter au minimum 2 places de stationnement dont une couverte.

2 - Pour les utilisations & usage Sportif les besoins en stationnement seront étudiés en fonction des
capacites d’'accueil.

ARTICLE UZ.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1-  Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
d'espéces indigénes.

2 - L'exploitation forestiére est autorisée a condition que le reboisement soit réalisé dans les deux ans
suivant la coupe, et avec une densité au moins égale a celle d'origine.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UZ.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
1- lHn'estpas fixé de C.0.S. pour les constructions ou installations nécessaires a I'exploitation du canal.

2- Le C.O.8. pour les constructions a usage sportif et leurs annexes, ainsi que I'hébergement et leurs
annexes est fixé a 1,30.
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TITRE Il

e

ZONES A URBANISER ET ZONES NATURELLES

Art. R. 123-6 - Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a
urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant & la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et le réglement
définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées
soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant & la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou a une révision du pian local d'urbanisme.

Art. R. 123-7-  Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A. Est également autorisé, en application du 2° de
l'article R. 123-12, le changement de destination des batiments agricoles identifiés dans les documents

graphiques du réglement.

Art. R. 123-8 - Les zones naturelles et forestiéres sont dites “zones N”. Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces

naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmeétres a l'intérieur desquels s'effectuent les transferts des
possibilités de construire prévus a l'article L. 123-4. Les terrains présentant un intérét pour le développement
des exploitations agricoles et forestieres sont exclus de la partie de ces périmétres qui bénéficie des
transferts de coefficient d'occupation des sols.

En dehors des périmétres définis a l'alinéa précédent, des constructions peuvent étre autorisées dans
des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, a la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la
préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

La seule zone naturelle est :

Zone N : Il s'agit d'une zone non équipée devant étre protégée contre toute urbanisation, et qui doit
conserver et augmenter si possible son caractére naturel.

La zone est divisée en six secteurs :

. Na - Les Bois de Vaires et du Gué de Launay
. Nb - Le stade Roger Sauvage

. Nc - Quartier des Pécheurs

. Nd - Bois de I'écluse

' Ne - Base de loisirs de Champfleuri

] Nf — La pointe de I'Ecluse.
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N
CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone non équipée devant étre protégée contre toute urbanisation, et qui doit conserver
et augmenter si possible son caractére naturel.

La zone est divisée en six secteurs :

Na - Les Bois de Vaires et du Gué de Launay, ainsi que le plan d’eau de la base régionale de loisirs
Nb - Le stade Roger Sauvage

Nc - Quartier des Pécheurs

Nd - Bois de I'écluse

Ne — secteurs constructibles de la base de loisirs de Champfleuri

Nf — La pointe de 'Ecluse.

La majeure partie du secteur Na et une partie du secteur Ne sont des espaces boisés classés.

(NOTA : dans le PSS, sont applicables les dispositions des zones A et B, conformément au projet
d'intérét géenéral approuvé le 7 décembre 1994).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1- Rappel:

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.
2-  Sontinterdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas a l'article N.2.
. Zones traversées par le gazoduc :
a) Sont proscrites en zone permanente d’interdiction (5 métres de part et d’'autre de l'axe de la
canalisation), la construction et I'extension des immeubles de grande hauteur et des établissements
recevant du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes.
b) Sont soumises a restrictions en zone intermédiaire, la construction et I'extension des immeubles de
grande hauteur et des établissements recevant du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes
(25 meétres de part et d’autre de I'axe de la canalisation DN 200 ; 10 métres de part et d'autre de 'axe de la
canalisation DN 80).
c) Dans la zone « justifiant vigilance et information » : le maire doit informer des projets le transporteur le
plus en amont possible, afin qu'il puisse gérer I'évolution de 'environnement de la canalisation qu’il exploite
(35 meétres de part et d’autre de I'axe de la canalisation DN 200 ; 10 métres de part et d'autre de I'axe de la
canalisation DN 80).

ARTICLE N.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1- Rappels

a) Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application de l'article L. 421-3 du Code de
I'Urbanisme, dans ['ensemble de la zone.

b) L 'édification des clotures est soumise a déclaration (article R 421-12 d du Code de I'Urbanisme) a
I'exception de celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiere (article R 421-2 g du Code de
I'Urbanisme).

c) Les installations définies aux articles R 421-19 h) i) j), k), et R 421-23 e) et f) du Code de 'Urbanisme
sont soumises a autorisation.

d) Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés, au titre
de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

5%
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2 -  Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises :

a) Dans tous les secteurs :
Les constructions et aménagements définis a l'alinéa 3 du présent article.

La reconstruction des batiments existants, dans la limite de la surface de plancher effective,
conformément aux dispositions de I'article L111-3 du code de I'urbanisme.

- En dehors du secteur Na du Bois de Vaires, les constructions et installations d’infrastructures de
desserte en voirie et réseaux divers, nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

b) Dans les secteurs Nb et Ne :

Les constructions a usage sportif ainsi que les équipements de loisirs et leurs annexes.
c) Dans les secteurs Na et Ne :

Les coupes et abattages d'arbres sous réserve du respect de I'article 13.
d) Dans le secteur Nc :

Néant.

3 - Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions définies :

a) L'exploitation forestiére est autorisée a condition que le reboisement soit réalisé dans les deux ans
suivant la coupe, et avec une densité au moins égale a celle d'origine.

b) Les transformateurs électriques, et les postes de détente gaz, sous réserve que leur architecture
s'integre dans le paysage environnant.

c) Dans le secteur Na de la base régionale de loisirs uniquement : les installations nécessaires au
fonctionnement de cet équipement, telles que les appontements et la tour d’arrivée du péle sportif.

d) Dans le secteur Ne :

- Les constructions et installations a condition qu'elles soient nécessaires au fonctionnement de
I'équipement sportif ou de loisirs : logements de fonction, bureaux, commerces, hébergements et entrepdts.

- Les ouvrages en infrastructures et superstructures s’ils sont nécessaires au fonctionnement de
I'équipement sportif ou de loisirs : appontements, ouvrages hydrauliques, cours d’eau artificiels, etc.

31 Zones soumises aux risques d'inondation fiuviale.

Dans les territoires soumis a des risques d'inondation et délimités au document graphique n° 5D.3, les
constructions qui ne sont pas interdites dans la zone ne seront autorisées que dans les conditions définies

ci-aprés :

En zone B. les clétures devront comporter un dispositif permettant d'assurer la libre circulation des
eaux. En zone A, les clétures devront étre a 4 fils au maximum superposés avec poteaux espacés d'au
moins 3 métres et leurs fondations seront arasées au niveau du sol naturel.

3-3-1 Prescriptions applicables a toutes les zones inondables.

Les projets de constructions et ouvrages qui peuvent étre autorisés dans ces zones doivent étre
accompagnés d'une étude hydraulique qui détermine :

. I'impact de ces constructions et ouvrages sur les risques d'inondation et I'écoulement des eaux,
. les mesures compensatoires nécessaires 4 mettre en ceuvre, préservant les capacités d'écoulement

des eaux et d'expansion des crues et les mesures qui permettront aux constructions et aux ouvrages de
résister aux forces exercées par 'écoulement des eaux de la crue de 1955, prise comme crue de référence.

Par ailleurs :

a) Les sous-sols sont interdits.
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b) Le premier niveau de plancher, habitable ou d'activité, de toutes constructions pouvant étre autorisées
sera placé au moins a 0,20 métres au-dessus du niveau des eaux atteint par la crue de référence.

c) L'établissement ou la modification de digues, remblais, dépbts de matiéres encombrantes, clétures,
plantations, constructions, murs, haies ou de toute autre ouvrage susceptible de faire obstacle a
I'écoulement des eaux ou de restreindre d'une maniére sensible les champs d'inondation ne peuvent étre
autorisés, sauf s'il est de nature a réduire les risques d'inondation dans les secteurs fortement urbanisés.

3-3-2 Prescriptions applicables dans les zones soumises aux aléas les plus forts (zone A ou
zone B)

Sont considérés comme soumis aux aléas les plus forts, les zones A et les secteurs des zones B ou
la hauteur de submersion est supérieure a 1 métre lors de la crue de référence. Dans ces zones, toutes
constructions nouvelles ou extensions de I'emprise au sol des constructions existantes sont interdites.

Toutefois, peuvent y étre autorisés, a condition de ne pas aggraver les risques d'inondation ou en
provoquer de nouveaux et de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux :

. Dans les zones urbaines la reconstruction des batiments existants sinistrés sera autorisée dans la
limite des surfaces existantes avant le sinistre, et si le sinistre n'a pas de lien direct avec les inondations.

. Les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions et des installations implantées
antérieurement a la publication du Projet d'Intérét Général et légalement autorisés notamment les
aménagements internes, les traitements de fagade, la réfection des toitures, ainsi que le rehaussement d'un
niveau a usage d'habitation, sauf s'il s'agit de la création d'un logement suppiémentaire.

. Les constructions et installations directement liées a I'exploitation agricole et forestiére sous réserve
qgu'elles ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine permanente.

. Les travaux d'infrastructure qui sont nécessaires au fonctionnement des services publics sous réserve
que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques créés par ces travaux.

. Tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques pour les lieux fortement urbanisés.

. Les réparations effectuées sur un batiment sinistré dans le cas ou la cause des dommages n'aurait
pas de lien avec le risque d'inondation.

. Les constructions et aménagements en rapport avec 'exploitation et 'usage de la voie d'eau.

3-3-3 Prescriptions applicables dans les zones B de champs d'inondation ol la hauteur de
submersion est inférieure ou égale a 1 métre lors de la crue de référence.

Dans les secteurs de ces zones urbanisés et urbanisables selon le Schéma Directeur de la région lle
de France les constructions et ouvrages autorisés doivent respecter les prescriptions définies au
paragraphe 3-3-1 ci-dessus.

Dans les secteurs non urbanisés de ces zones, situés en dehors de ceux qui sont urbanisables selon
le Schéma Directeur de la Région lle de France peuvent étre autorisés, a condition de ne pas aggraver les
risques d'inondation ou en provoquer de nouveaux, de ne pas faire obstacle & I'écoulement des eaux et de
ne pas restreindre de maniére sensible les champs d'inondation :

- {'adaptation, la réfection et 'extension mesurée des constructions existantes et légalement autorisées,
- les travaux, constructions, ouvrages et aménagements autorisés au paragraphe 3.3.2 ci-dessus,

Dans ces secteurs non urbanisés, toutes constructions nouvelles autres que celles définies ci-dessus
sont interdites.

3-2 Zone de dégagement aéronautique
Texte de référence décret NOR.EQU A.93.00975 D du 13/07/93.Les constructions nouvelles ainsi que
les modifications sur les constructions existantes exécutées a lintérieur de la zone de dégagement
aéronautique définie au document graphique 5D-2 pourront étre entreprises sous réserve du respect des
dispositions générales relatives aux servitudes aéronautiques annexées au document 5D-1.
SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.3 - ACCES ET VOIRIE
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Toute construction devra étre accessible par une voie de 4 métres de largeur minimum avec un
aménagement permettant le demi-tour en extrémité en cas de voie en impasse.

ARTICLE N.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou utilisation du sol qui, par sa destination, nécessite une utilisation d'eau potable.

2 - Assainissement

a) Eaux usées :

Toutes constructions ou utilisations du sol générant des eaux usées devront étre raccordées a un
dispositif épurateur dont les caractéristiques seront soumises a l'approbation préalable des services

compétents.

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviére doit faire I'objet de I'autorisation
des services compétents.

Si la disposition des batiments et la nature du terrain le permettent, ies eaux de ruissellement et de
toiture seront obligatoirement recueillies, épurées, et infilirées sur la propriété. Dans Ie cas contraire, les
aménagements sur le terrain garantiront leur évacuation régulée dans le réseau d’eaux pluviales, s'il existe,
ou dans les caniveaux de la chaussée, mais sans écoulement sur les trottoirs.

ARTICLE N.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent s'implanter soit & 'alignement soit en retrait, d'au moins un métre par
rapport a I'alignement des voies.

ARTICLE N.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
DE PROPRIETE

1-  Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives. Ce retrait sera au moins
égala:

a) La hauteur totale du batiment lorsque celle-ci comporte des baies principales avec un minimum de 8

métres.
b) La moitié de la hauteur maximale du batiment avec un minimum de 2,50 métres dans les autres cas.

ARTICLE N.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N.9 - EMPRISE AU SOL

1- L'emprise au sol est fixée a 30 % dans le secteur Nb.
2- L'emprise au sol est fixée & 6 % dans le secteur Ne.
3- |l n'est pas fixé de régle pour la construction de transformateurs électriques, et pour les postes de

détente gaz.
ARTICLE N.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1- La hauteur des constructions ne doit pas excéder 12 m par rapport a I'égout du toit ou a l'acrotére.

2- Dans les secteurs Na de la base régionale de loisirs et dans le secteur Ne, la hauteur des
constructions en leur point le plus élevé sera limitée a 15 meétres. Toutefois, cette hauteur pourra étre
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dépassée ponctuellement pour I'édification de tours de contréle, mats, balises, antennes.
ARTICLE N.11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans les territoires soumis a des risques d'inondation, et délimités au document graphique 5D.3 les
clétures devront respecter les conditions fixées a l'article N.2.

ARTICLE N.12 - STATIONNEMENT
1- Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante.
Une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, dégagements compris, sera prévue.

2- Nombre d'emplacements :

Les besoins seront étudiés en fonction des capacités d’accueil des établissements autorisés dans la
zone, les aires de stationnement seront de préférence paysagées.

ARTICLE N.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

a) Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L.130.1 du Code
de I'Urbanisme.

b) Terrains boisés non classés

Les constructions et installations admises dans la zone en vertu de l'article N.2 ne seront cependant
autorisée que :

Si elles respectent le boisement existant (un relevé des arbres a conserver, a abattre, a replanter sera
exige a l'appui d'une demande de permis de construire).

Si leur insertion dans le site est soigneusement étudiée.

c) Obligation de planter.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
équivalent.

Les aires de stationnement comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées a raison d'au
moins un arbre de haute tige pour 50 m2 de la superficie affectée a cet usage, soit répartis, soit regroupés
en un ou plusieurs sites.

Les régles du présent article ne s'appliquent pas aux équipements collectifs d'infrastructure ou de
superstructure ni en cas de travaux d'améenagement a des constructions existantes.

d) Dans le secteur Ne

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
d’'espéces indigénes.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Il n'est pas fixé de C.0.S.
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DEFINITIONS ET ANNEXES

1- ALIGNEMENT

L'alignement est la limite commune d'un fond privé et du domaine public d'une voie de circulation. On
peut dire aussi qu'il délimite I'emprise du domaine pubilic.

Il est soit conservé en I'état actuel, soit déplacé en vertu d'un plan d'alignement approuvé (général ou
partiel selon qu'il concerne la totalité d'une voie ou seulement une section). L'alignement qui doit étre
respecté a l'occasion de toute opération de constructions, réparation, cloture peut étre porté a la
connaissance du propriétaire concerné par un arrété d'alignement délivré par I'autorité compétente.

S'agissant d'une desserte privée, l'alignement sera conventionnellement la limite effective actuelle de
I'emprise de cette desserte, en application de son statut juridique propre, par rapport aux propriétés

riveraines.

Les P.L.U. peuvent prévoir de nouvelles limites du domaine public des voies sous la forme
d'emplacements réservés. lls peuvent aussi supprimer des alignements approuvés devenus inadaptés ou
inopportuns en ne les faisant pas figurer au "tableau des servitudes" (annexe 5D) du P.L.U., ce qui, en
application de l'article L.126-1 du Code de I'Urbanisme, leur enléve, a l'issue d'un délai d'un an & compter de
I'approbation du P.L.U., toute valeur d'opposabilité.

2 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL Article R.123-10 du Code de I'Urbanisme :

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le rapport
exprimant le nombre de métres carrés de plancher ou le nombre de métres cubes susceptibles d'éire

construits par metre carré de sol.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la superficie du ou des terrains faisant I'objet de la
demande d'autorisation de construire ou de lotir comprend, le cas échéant, les terrains classés comme
espaces boisés en application de l'article L. 130-1 et les terrains cédés gratuitement dans les conditions
fixées par les articles R. 332-15 et R. 332-16. La surface de plancher ou, le cas échéant, le volume des
batiments existants conservés sur le ou les terrains faisant I'objet de la demande est déduit des possibilités

de construction.

Les emplacements réservés mentionnés au 8° de I'article L. 123-1 sont déduits de la superficie prise
en compte pour le calcul des possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d'un terrain dont une
partie est comprise dans un de ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette partie a la
collectivité bénéficiaire de la réserve peut éire autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain un
droit de construire correspondant a tout ou partie du coefficient d'occupation du sol affectant la superficie du

terrain qu'il céde gratuitement a la collectivité.
Le réglement peut fixer un coefficient d'occupation des sols dans les zones U et AU.

Dans ces zones ou parties de zone, il peut fixer des coefficients différents suivant les catégories de
destination des constructions définies a I'avant-dernier alinéa de l'article R. 123-9. Il peut également prévoir,
dans les conditions prévues a l'article L. 123-1-1, la limitation des droits & construire en cas de division du

terrain bati.
Lorsque dans la zone N a été délimité un périmétre pour effectuer les transferts des possibilités de
construction prévus a larticle L. 123-4, le réglement fixe deux coefficients d'occupation des sols, I'un

applicable a I'ensemble des terrains inclus dans le périmétre délimité pour le calcul des transferts et l'autre
definissant la densité maximale des constructions du secteur dans lequel celles-ci peuvent étre implantées.

3 - EMPLACEMENTS RESERVES

Ces emplacements figurent sous une légende spécifiqgue aux documents graphiques de zonage du
P.L.U. et font l'objet de la piece 5.A du document. Les conséquences juridiques vis & vis des propriétaires
concernés font I'objet de article suivant du code de I'urbanisme.

Article L.123-17 du Code de I'Urbanisme :

Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d'urbanisme pour un ouvrage
public, une voie publique, une installation d'intérét général ou un espace vert peut, dés que ce pian est
opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis & statuer qui lui a été opposée est en cours de
validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit
procédé & son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants.
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Lorsqu'une des servitudes mentionnées a l'article L. 123-2 est instituée, les propriétaires des terrains
concernés peuvent mettre en demeure la commune de procéder a l'acquisition de leur terrain, dans les
conditions et délais prévus aux articles L. 230-1 et suivants.

Art. L. 230-1. - Les droits de délaissement prévus par les articles L. 111-11, L. 123-2, L. 123-17 et L.
311-2 s'exercent dans les conditions prévues par le présent titre.

La mise en demeure de procéder a l'acquisition d'un terrain bati ou non est adressée par le
propriétaire a la mairie de la commune ol se situe le bien. Elle mentionne les fermiers, locataires, ceux qui
ont des droits d'emphytéose, d’habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes.

Les autres intéressés sont mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective a
Finitiative de la collectivité ou du service public qui fait I'objet de la mise en demeure. lls sont tenus de se
faire connaitre & ces derniers, dans le délai de deux mois, a défaut de quoi ils perdent tout droit & indemnité.

Art. L. 230-2. - Au cas ol le terrain viendrait a faire I'objet d'une transmission pour cause de décés,
les ayant droit du propriétaire décédé peuvent, sur justification que 'immeuble en cause représente au
moins la moitié de I'actif successoral et sous réserve de présenter la demande d’acquisition dans le délai de
six mois & compter de l'ouverture de la succession, si celle-ci n'a pas été formulée par le propriétaire
décédé, exiger qu’il soit sursis, a concurrence du montant de son prix, au recouvrement des droits de
mutation afférents & la succession tant que ce prix n‘aura pas été payé.

Art. L. 230-3. - La collectivité ou le service public qui fait 'objet de la mise en demeure doit se
prononcer dans le délai d'un an a compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire. En cas
d’accord amiable, le prix d'acquisition doit étre payé au plus tard deux ans & compter de la réception en
mairie de cette demande.

A défaut d’accord amiable & I'expiration du délai d’'un an mentionné au premier alinéa, le juge de
I'expropriation, saisi soit par le propriétaire, soit par la collectivité ou le service public qui a fait 'objet de la
mise en demeure, prononce le transfert de propriété et fixe le prix de Fimmeuble. Ce prix, y compris
Findemnité de réemploi, est fixé et payé comme en matiére d'expropriation, sans qu'il soit tenu compte des
dispositions qui ont justifié le droit de délaissement.

La date de référence prévue a l'article L. 13-15 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique
est celle & laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent des actes rendant public le plan local
d’urbanisme ou I'approuvant, le révisant ou le modifiant et délimitant la zone dans laquelle est situé le
terrain. En I'absence de plan d’occupation des sols rendu public ou de plan local d'urbanisme, la date de
référence est, pour le cas mentionné a larticle L. 111-9, celle d'un an avant l'ouverture de l'enquéte
préalable a la déclaration d'utilité publique, pour les cas mentionnés a l'article L. 111-10, celle de la
publication de 'acte ayant pris le projet en considération et, pour les cas mentionnés a l'article L. 311-2, un
an avant la création de la zone d'aménagement concerté.

Le juge de I'expropriation fixe également, s'il y a lieu, les indemnités auxquelles peuvent prétendre les
personnes mentionnées a larticle L. 230-2.

Le propriétaire peut requérir 'emprise totale de son terrain dans les cas prévus aux articles L. 13-10
et L. 13-11 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Art. L. 230-4. - Dans le cas des terrains mentionnés a l'article L. 123-2 et des terrains réservés en
application de l'article L. 123-17, les limitations au droit de construire et la réserve ne sont plus opposables
si le juge de I'expropriation n'a pas été saisi trois mois aprés 'expiration du délai d'un an mentionné a
l'article L. 230-3. Cette disposition ne fait pas obstacle a la saisine du juge de I'expropriation au-dela de ces
trois mois dans les conditions prévues au troisiéme alinéa de 'article L. 230-3.

Art. L. 230-5. - L'acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par lui-méme et a sa date tous
droits réels ou personnels existants sur les immeubles cédés méme en 'absence de déclaration d'utilité
publique antérieure. Les droits des créanciers inscrits sont reportés sur le prix dans les conditions prévues a
l'article L. 12-3 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Art. L. 230-6. - Les dispositions de l'article L. 221-2 sont applicables aux biens acquis par une
collectivité ou un service public en application du présent titre.”

4 - EMPRISE AU SOL

Art. R 420-1. - L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale du volume de Ja
construction, tous débords et surplombs inclus.

5 - ESPACES BOISES CLASSES

Article L.130-1 du Code de I'Urbanisme :
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Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a
des habitations. Ce classement peut s'appliquer également & des arbres isolés, des haies ou réseaux de
haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre lll du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan
d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en
tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le
pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de l'exploitation,
au vu de l'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en conseil d'Etat
détermine les conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'établissement d'un plan local
d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont
soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4, sauf dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;
- s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément a l'article L. 222-1 du code
forestier ou d'un réglement type de gestion approuvé conformément aux dispositions du Il de l'article L. 8 et

de l'article L. 222-6 du méme code ;
- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral,

aprés avis du centre régional de la propriété forestiére.

La délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre a
déclaration préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abattages d'arbres
isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations d'alignement.

6 - LIMITES SEPARATIVES

Limites autres que I'alignement d'une voie et séparant une unité fonciére de sa voisine.

7 - VOIES PRIVEES

Voie ouverte & la circulation desservant, & partir d'une voie publique, une ou plusieurs propriétés dont
elle fait juridiguement partie, généralement sous forme de copropriété.

8 - LOGEMENTS COLLECTIFS
Article R*111-18 du CCH :

Les batiments d'habitation collectifs et leurs abords doivent étre construits et aménagés de fagon a
étre accessibles aux personnes handicapées, quel que soit leur handicap. Au sens de la présente sous-
section, est considéré comme un batiment d'habitation coliectif tout batiment dans lequel sont superposés,
méme partiellement, plus de deux logements distincts desservis par des parties communes baties.
L'obligation d'accessibilité porte notamment sur les circulations communes intérieures et extérieures, une
partie des places de stationnement automobile, les logements, les ascenseurs, les locaux collectifs et leurs

équipements.

9 - LONGUEUR ou LARGEUR de FACADE

La longueur ou la largeur de fagade est mesurée au droit de la construction.

10 - PROPRIETE ou UNITE FONCIERE

Il est rappelé qu'une propriété est un terrain, une parcelle ou un ensemble de parcelles contigués
appartenant a un méme propriétaire ou a un méme groupe de propriétaires.
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ANNEXE
ARTICLES DU CODE DE L'URBANISME DEMEURANT APPLICABLES AU TERRITOIRE COUVERT PAR
LE P.L.U.

ARTICLE L.111.9
(Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976, art.5; Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983, art.75-1)

L'autorité compétente peut surseoir a statuer dans les conditions définies a l'article L.111.8 dés la
date d'ouverture a 'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique d'une opération, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a réaliser sur des terrains devant étre
compris dans cette opération.

ARTICLE L.111.10
(Loi n°® 76-1285 du 31 décembre 1976, art.5.)
(Loi n® 83-8 du 7 janvier 1983, Loi n° 85-729 du 18 juillet 1985)

Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre ou de
rendre plus onéreuse l'exécution de travaux publics, le sursis a statuer peut étre opposé, dans les conditions
deéfinies a l'article L.111.8, dés lors que la mise a ['‘étude d'un projet de travaux publics a été prise en
considération par 'autorité compétente et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
d'autorisation concernant des ftravaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre ou de
rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement qui a été prise en considération par le
conseil municipal ou par l'organe délibérant de I'établissement public coopération intercommunale
compétent, ou, dans le périmétre des opérations d'intérét national, par le représentant de I'Etat dans le
département. La délibération du conseil municipal ou de l'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale ou l'arrété de l'autorité administrative qui prend en considération le projet
d'aménagement délimite les terrains concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si l'acte décidant la prise en considération a été publié
avant le dép6t de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a compter
de son entrée en vigueur, l'exécution des travaux publics ou la réalisation de l'opération d'aménagement n'a
pas été engagée.

ARTICLE L.421.4
(Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976, art.69.1V.)

(Loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 6 1l , en vigueur le 1er octobre 2007.)

Un décret en Conseil d'Etat arréte la liste des constructions, aménagements, installations et travaux
qui, en raison de leurs dimensions, de leur nature ou de leur localisation, ne justifient pas I'exigence d'un
permis et font I'objet d'une déclaration préalable.

Ce décret précise les cas ou les clotures sont également soumises a déclaration préalable.

. Les textes du réeglement national d’urbanisme :

Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007, ordonnance n° 2005-1527 du 8 décembre 2005 relative au
permis de construire et aux autorisations d'urbanisme (J.O n° 5 du 6 janvier 2007, page 225, texte n° 12)

Sous-section 1
Localisation et desserte des constructions, aménagements, installations et travaux

Art. R. 111-2. - Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations.

Art. R. 111-4. - Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, @ compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.
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Art. R. 111-15. - Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de ['observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageabies pour

I'environnement.

Sous-section 3
Aspect des constructions

Art. R. 111-21. - Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des

perspectives monumentales.

ARTICLE L.332-6-1

Les contributions aux dépenses d'équipements publics prévus au 2° de l'article L. 332-6 sont les
suivantes :

1 a) Abrogé

b) Abrogé

c) La taxe départementale des espaces naturels sensibles prévue & l'article L. 142-2 ;

d) La taxe pour le financement des dépenses des conseils d'architecture, d'urbanisme et de
I'environnement prévue a l'article 1599 B du code genéral des impbts ;

e) La taxe spéciale d'équipement prévue a l'article 1599-0 B du code général des impdts.

7o a) La participation pour raccordement a I'égout prévue a l'article L. 1331-7 code de ia santé publique ;

b) La participation destinée a la réalisation de parcs publics de stationnement prévue au troisiéme
alinéa de l'article L. 421-3 ;

¢) La participation spécifique pour la réalisation d'équipements publics exceptionnels prévue a l'article
L. 332-8;

d) La participation pour voirie et réseaux prévue a l'article L. 332-11-1 ;

e) Abrogé.

39 La participation des riverains prévue par la légisiation applicable dans les départements du Haut-Rhin,
du Bas-Rhin et de la Moselle, celle-ci pouvant é&tre actualisée pour tenir compte du délai écoulé entre la date
de réalisation des travaux concernés et le montant de perception de cette participation. Elle peut également
inclure les frais de premier établissement de |'éclairage public.

ARTICLE L.332-8

Une participation spécifique peut étre exigée des bénéficiaires des autorisations de construire qui ont
pour objet la réalisation de toute installation & caractére industriel, agricole, commercial ou artisanal qui, par
sa nature, sa situation ou son importance, nécessite la réalisation d'équipements publics exceptionnels.

Lorsque la réalisation des équipements publics exceptionnels n'est pas de la compétence de
l'autorité qui délivre le permis de construire, celle-ci détermine le montant de la contribution correspondante,
aprés accord de la collectivité publique a laquelle incombent ces équipements ou de son concessionnaire.

ARTICLE L.332-9

Dans les secteurs de la commune ot un programme d’aménagement d’ensemble a été approuvé par
le conseil municipal, il peut étre mis, a la charge des constructeurs, tout ou partie du colt des équipements
publics réalisés pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans
le secteur concerné. Lorsque la capacité des équipements programmés excéde ces besoins, seule la
fraction du co(t proportionnelle & ces besoins peut étre mise a la charge des constructeurs. Lorsqu'un
équipement doit étre réalisé pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a
édifier dans plusieurs opérations successives devant faire I'objet de zones d’'aménagement concerté ou de
programmes d’aménagement d’ensemble, la répartition du codt de ces équipements entre différentes
opérations peut étre prévue dés la premiére, a l'initiative de I'autorité publique qui approuve 'opération.

Dans les communes ou la taxe d’équipement est instituée, les constructions édifiées dans ces
secteurs sont exclues du champs d'application de la taxe.
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Le conseil municipal détermine le secteur d'aménagement, la nature, le co(t et le délai prévus pour la
réalisation du programme d’équipements publics. Il fixe, en outre, la part des dépenses de réalisation de ce
programme qui est a la charge des constructeurs, ainsi que les critéres de répartition de celle-ci entre les
différentes catégories de constructions. Sa délibération fait I'objet d’'un affichage en mairie. Une copie de
cette délibération est jointe a toute délivrance de certificat d’'urbanisme.

Sont exonérées de la participation prévue au présent article les constructions édifiées dans une zone
d’aménagement concerté lorsque leur terrain d’assiette a fait 'objet d'une cession, location ou concession
d’'usage consentie par 'aménageur de la zone ou d'une convention par laquelle le propriétaire du terrain
s’engage a participer a la réalisation de ladite zone.

ARTICLE L. 332-11-1

Le conseil municipal peut instituer une participation pour voirie et réseaux en vue de financer en tout
ou en partie la construction des voies nouvelles ou l'aménagement des voies existantes ainsi que
I'établissement ou 'adaptation des réseaux qui leur sont associés, lorsque ces travaux sont réalisés pour
permettre I'implantation de nouvelles constructions.

Pour chaque voie, le conseil municipal précise les études, les acquisitions fonciéres et les travaux a
prendre en compte pour le calcul de la participation, compte tenu de I'équipement de la voie prévu a terme.
Peuvent étre financés les études, les acquisitions fonciéres et les travaux relatifs a la voirie ainsi que les
réseaux d'eau potable, d'électricité et d'assainissement. Les études, les acquisitions fonciéres et les travaux
relatifs a la voirie comprennent I'éclairage public, le dispositif d'écoulement des eaux pluviales et les
éléments nécessaires au passage des réseaux souterrains de communication.

Seuls les études, les acquisitions fonciéres et les travaux a réaliser, définis par le conseil municipal,
sont mis & la charge des propriétaires. Lorsqu'une voie préexiste, si aucun aménagement supplémentaire de
la voie n'est prévu par le conseil municipal, ces travaux peuvent ne concerner que les réseaux. Dans ce cas,
le conseil municipal peut prévoir, avec l'accord du ou des établissements publics de coopération
intercommunale ou syndicats mixtes compétents pour ces réseaux, que la participation leur sera versée
directement.

Le conseil municipal arréte la part du colt mise a la charge des propriétaires riverains. Cette part est
répartie entre les propriétaires au prorata de la superficie des terrains bénéficiant de cette desserte et situés
a moins de quatre-vingts métres de la voie. Le conseil municipal peut, en fonction des circonstances locales,
modifier la distance de quatre-vingts métres sans que celle qu'il fixe puisse étre supérieure a cent métres ni
inférieure a soixante métres. Le conseil municipal peut également exclure les terrains qui ne peuvent
supporter de constructions du fait de contraintes physiques et les terrains non constructibles du fait de
prescriptions ou de servitudes administratives dont I'édiction ne reléve pas de la compétence de la
commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale.

Lorsque, en application de l'alinéa précédent, le conseil municipal n'a prévu aucun aménagement
supplémentaire de la voie et que les travaux portent exclusivement sur les réseaux d'eau et d'électricité, la
commune peut egalement exclure les terrains déja desservis par ces réseaux.

La participation n’est pas due pour les voies et réseaux compris dans le programme d’équipements
publics d’'une zone d’aménagement concerté créée en application de l'article L. 311-1 ou d’'un programme
d’aménagement d’ensemble créé en application de I'article L. 332-9.

Les opérations de construction de logements sociaux visées au |l. de 'article 1585 C du code général
des impdts peuvent étre exemptées de la participation.

ARTICLE L. 332-11-2

La participation prévue a I'article L. 332-11-1 est due a compter de la construction d’un batiment sur le
terrain. Elle est recouvrée, comme en matiére de produits locaux, dans des délais fixés par l'autorité qui
délivre le permis de construire. Toutefois les propriétaires peuvent conclure avec la commune une
convention par laquelle ils offrent de verser la participation avant la délivrance d’'une autorisation de
construire.

La convention fixe le délai dans lequel la voie et les réseaux seront réalisés et les modalités de
reglement de la participation. Elle précise le régime des autres contributions d’urbanisme applicables au
terrain, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et I'état des
équipements publics existants ou prévus.
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La convention est, dés publication de la délibération du conseil municipal 'approuvant, créatrice de
droit au sens des dispositions du deuxiéme alinéa de I'article L. 160-5.

Si la demande de permis de construire prévue a l'article L. 421-1 est déposée dans le délai de cing
ans a compter de la signature de la convention et respecte les dispositions d’urbanisme mentionnées par la
convention, celles-ci ne peuvent éire remises en cause pour ce qui concerne le cocontractant de la

commune ou ses ayants-droit.

Si la voie ou les réseaux n'ont pas été réalisés dans le délai fixé par la convention, les sommes
représentatives du colt des travaux non réalisés sont restituées au propriétaire, sans préjudice des
indemnités éventuelles fixées par les tribunaux

Article L332-11-3

Dans les zones urbaines et les zones a urbaniser délimitées par les plans locaux d'urbanisme ou les
documents d'urbanisme en tenant lieu, lorsqu'une ou plusieurs opérations d'aménagement ou de
construction nécessitent la réalisation d'équipements autres que les équipements propres mentionnés a
l'article L. 332-15, le ou les propriétaires des terrains, le ou les aménageurs et le ou les constructeurs
peuvent conclure avec la commune ou ['établissement public compétent en matiére de plan local
d'urbanisme ou le représentant de I'Etat, dans le cadre des opérations d'intérét national mentionnées a
l'article L. 121-2, une convention de projet urbain partenarial prévoyant la prise en charge financiére de
tout ou partie de ces équipements.

Cette convention ne peut mettre a la charge des propriétaires fonciers, des aménageurs ou des
constructeurs que le colt des équipements publics a réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants
ou usagers des constructions & édifier dans le périmétre fixé par la convention ou, lorsque la capacité des
équipements programmeés excede ces besoins, la fraction du coQt proportionnelie a ceux-ci.

La convention fixe les délais de paiement. La participation peut étre acquittée sous forme de
contribution financiére ou d'apports de terrains batis ou non bétis.

ARTICLE L. 332-15

L'autorité qui délivre 'autorisation de construire, d'aménager, ou de lotir exige, en tant que de besoin,
du bénéficiaire de celle-ci la réalisation et le financement de tous travaux nécessaires a la viabilité et a
I'équipement de la construction, du terrain aménagé ou du lotissement, notamment en ce qui concerne la
voirie, l'alimentation en eau, gaz et électricité, les réseaux de télécommunication, I'évacuation et le
traitement des eaux et matiéres usées, I'éclairage, les aires de stationnement, les espaces collectifs, les

aires de jeux et les espaces plantés.

Toutefois, en ce qui concerne le réseau électrique, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-
opposition est redevable de la part de la contribution prévue au troisiéme alinéa du Il de l'article 4 de la loi n°
2000-108 du 10 février 2000 relative a la modernisation et au développement du service public de
I'électricité, correspondant au branchement et & la fraction de I'extension du réseau située sur le terrain
d'assiette de I'opération, au sens de cette méme loi et des textes pris pour son application.

Les obligations imposées par l'alinéa ci-dessus s'étendent au branchement des équipements propres
a l'opération sur les équipements publics qui existent au droit du terrain sur lequel ils sont implantés et
notamment aux opérations réalisées a cet effet en empruntant des voies privées ou en usant de servitudes.

L'autorisation peut également, avec l'accord du demandeur et dans les conditions définies par
l'autorité organisatrice du service public de I'eau ou de ['électricité, prévoir un raccordement aux réseaux
d'eau ou d'électricité empruntant, en tout ou partie, des voies ou emprises publiques, sous réserve que ce
raccordement n'excéde pas cent meétres et que les réseaux correspondants, dimensionnés pour
correspondre exclusivement aux besoins du projet, ne soient pas destinés a desservir d'autres constructions

existantes ou futures.

En cas de classement ultérieur dans la voirie et les réseaux publics, les travaux exigés au titre des
équipements propres n'ouvrant pas droit a I'action en répétition prévue a l'article L. 332-6.

L'autorité qui approuve le plan de remembrement peut imposer les mémes obligations aux
associations fonciéres urbaines de remembrement autorisées ou constituées d'office.
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PREFECTURE DE LA SEINE-ET-MARNE

CIRECTION DES ACTIONS INTERMDMISTERIELLES

tER BUREAU

URBANISME, AMENAGEMENT €T CADRE RE VIE

ARRETE 99 DAI 1 CV 048 relatif au
classement des infrastructures de transports
terrestres et a l'isolement acoustique des
bitiments d'habitation dans les secteurs
affectés par le bruit

LE PREFET DE SEINE-ET-MARNE
Chevalier de la Légion d'Honneur
Officier de 'Ordre National du Mérite

VU le code de la construction et de I'habitation et notamment son article R 111-4-1 z

VU la loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992 relative i la hutte contre le bruit et notamment
ses articles 13 et 14 ;

VU le décret n® 95-20 pris pour i'application de laricle L. 111-11-1 du code de la
copstruction et de [habitation el relanf aux caractéristiques accustiques de cerains
batiments autres que d'habitation et de ieurs équipements ;

VU le decret n® 95-21 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres et
modifiant le code de l'urbanisme et le code de la construction et de I'habitation

VU lamréte du 9 janvier 1995 relatf 4 la limitation du bruit dans les établissements
d'enseignement

VU larréte du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres et a [isolement acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs
affectés par le bruit ;

VU les avis émis par les conseils municipaux des communes figurant sur la liste annexée au
présent arrété |

SUR proposition du Directeur Départemental de 'Equipement de Seine-et-Marne.

ARRETE

Article 1 : Les dispositions des articles 2 et 4 de 'arrété du 30 mai 1996 susvisé sont
applicables dans le département de Seine-et-Marne, dans les comrmunes citées en annexe 1.
aux abords du tracé des infrastructures de transports terrestres mentionnées a lannexe 2 du
présent arrété et représentées sur les plans joints en annexe 3

REPUBLIGUE FRANCAISE"
Libartd Egalitd Fraternité




Révision du Plan Local d’Urbanisme de VAIRES SUR MARNE — Réglement — avril 2013 =

Article 2 | Les tableaux de l'annexe 2 donnent en regard du nom des communes
concernées et pour chacun des trongons d'infrastructures mentionnés, le classement dans
une des catégories définies dans l'arrété du 30 mai 1996 susvisé, la largeur des secteurs
affectés par le bruit, ainsi que le type de tissu urbain.

La largeur des secteurs affectés par le bruit correspond a la distance
mentionnée dans le tableau comptée de part et d'autre de 'infrastructure :

- pour les infrastructures routiéres, a partir du bord extérieur de la chaussée le
plus proche ;

- pour les infrastructures ferroviaires, 4 partir du bord du rail extérieur de Ia
voie la plus proche.

Article 3 © Les batiments 4 construire dans les secteurs affectés par le bruit mentionnés &
l'annexe 1 doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs
conformément aux décrets 95-20 et 95-21 susvisés.

Pour les batiments d'habitation, !'isolement acoustique minimum est déterminé
selon les articles 5 2 9 de l'arrété du 30 mai 1996 susvisé.

Pour les bitiments d'enseignement, [isolement acoustique minimum est
détermine selon les articies 5 et 8 de l'arréié du 9 janvier 1995 susvisé

Article 4 : Le présent arrété fait Pobjet d'une mention au Recueil des actes administratifs
de 'Etat dans le département, ainsi que dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés
dans le département.

Article S : Une copie de cet arrété doit étre affichée 4 la mairie des communes citées a |
l'annexe | pendant un mois au minimum,

Article 6 : Le présent arrété doit éire annexé par les maires des communes citées a "
l'annexe 1 au plan d'occupation des sols.

Les secteurs affectés par le bruit définis 4 I'annexe 2 doivent étre reportés par
les maires des communes citées a Iannexe 1 dans les documents graphiques du plan
d'occupation des sols.

Article 7 : Le présent arrété est tenu & la disposition du public dans les mairies, les
subdivisions territorialement compétentes de la Direction Départementale de I'Equipement
et & la Préfecture de Seine-et-Marne, Direction des actions interministérielles - bureau
urbanisme, aménagement et cadre de vie,

o
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Article 8 : Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture, Mesdames et Messieurs les
maires des communes mentionnées i lamnexe 1, M. le Directeur Dépariemental de
'Equipement, sont chargés chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du present arréte.

Article 9 : Ampliation du présent arrété sera adressée 3 :

- Mesdames et Messieurs les maires des communes mentionnées & 'annexe 1.
- Moasieur le Directeur Départemental de I'Equipement,

17 %2 10n
POUR AMPLIATION Melun, le C .

pour le Préfet et par délégatio
I'Attache, Chef de

i {2 Préfer,

signé © Cyriile SCHOTT

oy
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ANNEXE N° 1 : LISTE DES COMMUNES

ACHERES LA FORET
ANNET SUR MARNE
AVON

BOISSISE LA BERTRAND
BOISSY AUX CAILLES
BOUTIGNY

CESSON

CHAILLY EN BIERE
CHALIFERT
CHAMPAGNE SUR SEINE
CHARTRETTES

CHEVRY COSSIGNY
COULOMMIERS

CREGY LES MEAUX
DAMPMART
ECHOUBOULAINS
EMERAINVILLE
FAVIERES

FRETOY LE MOUTIER
HERICY SUR SEINE

LA HOUSSAYE EN BRIE
LARCHANT

LE MEE SUR SEINE

LE PIN

LE PLESSIS FEU AUSSOUX
LESIGNY

LIVRY SUR SEINE
LOGNES

POUR aMPLIATIN

Pour te Préful =t par oe by don

MACHAULT

MELUN

MOISSY CRAMAYEL
MONTARLOT

MORET SUR LOING
NOISY SUR ECOLE
PERTHES EN GATINAIS
POLIGNY

PONTAULT COMBAULT
PONTCARRE

ROISSY EN BRIE

ROZAY EN BRIE

SAACY SUR MARNE
SAINT GERMAIN LAXIS
SAINT GERMAIN SUR ECOLE
SAMOREAU

SAVIGNY LE TEMPLE
SOGNOLES EN MONTOIS
SOIGNOLLES EN BRIE
SOLERS

THIEUX

VAIRES SUR MARNE
VILLE SAINT JACQUES
VILLEMER

VILLENEUVE SAINT DENIS
VILLIERS SOUS GREZ
VOINSLES

Vir sour Sire annexé 4 Varrdd

et n° 98D /f‘:/C Vo Svc?

Le Préfat,

Signé : Cyrille SCHOTT

avril 2013 -
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ANNEXE N° 2 SECTEURS AFFECTES PAR LE BRUIT

Commune de VAIRES/MARNE Délimitation du trongon

Nom de l'infrastructure PR |Abscisse| PR Fin | Abscisse| Catégorie de | Largeurdes | Type de
Début] Début Fin Iinfrastructure | secteurs |tissu (rue en
affectés par le "U” si
bruit {m) renseigné
sinon tissu
ouvert)
Nationale 34 5 +100 |5 + 480 3 100
Nationale 34 5 + 480 |6 + 450 2 250
Nationale 34 6 + 450 |6 + 580 3 100
Départementale 34A 3 + 690 |6 + 210 4 30
SNCF Noisy Le Sec a Strasbourg 1 300
Rue de la Liberté 5 10
Voie des Carriers 4 30
Vi pour étre annexe & l'arrete
préfectoral n° 33 PATACNOLE
POLIR AMPLIATION en date du
Pour la Frefet oxwon b 'lll.rn_!___\_\_\h 1 2 MAQ 1OOQ
UAtta g Chet e -t-uu‘x_»dif'.’:[ 1 Le Préfet,

77,."&" a i
";c o : H
i Signé : Cyrille SCHOTT
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ANNEXE 3 , PLAN
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